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CAPITULO 3. A EXPERIENCIA GOIANIENSE

Nossas casas sabem bem como somos.
Juan Ramon Jiménez, 1956

A forma como se organizam os comodos de uma casa pode revelar
muitas informacfes sobre os costumes em determinado momento historico,
dentre eles costumes sociais, o papel de cada integrante da familia—
principalmente da mulher — na sociedade, além do surgimento de algumas
invengbes que melhoraram a qualidade de vida e alteraram 0s costumes
(ZABALBEASCOA, 2013).

Os avancos tecnolégicos resultaram de intensos investimentos e de
estudos que buscavam solucbes de conforto para os interiores da casa,
mediante a observacdo de habitos anteriores e da sabedoria popular.
Resultaram também da adogcdo de alguns modismos decorativos
aparentemente futeis, que foram importantes para a criacdo e afirmacao de
uma imagem de poder de alguns grupos nos diversos tipos de sociedades
(ZABALBEASCOA, 2013)

Zabalbeascoa (2013) afirma que alguns arranjos espaciais
determinavam o comportamento e o papel de cada integrante na vida familiar
em decorréncia das limitacbes da engenharia e arquitetura. No entanto, o
dominio de novas técnicas construtivas contribuiu para a libertacdo de habitos
passados anteriormente reprimidos, conforme afirma o autor no trecho que

segue:

Os avancos das ciéncias, em especial em questfes de saude publica,
moldaram o comportamento de civilizagBes quanto a seus habitos (ou
a falta deles) de higiene e de lazer, e as religifes e seus sacerdotes
se revezaram com 0s governantes ou com os filésofos como a grande
influéncia dos modos de vida na casa e do comportamento social.
(ZABALBEASCOA, 2013, p. 12).

Silveira (2007, p. 27) avalia a importancia da andalise do
desenvolvimento da atividade arquitetonica, observando finalidades e relacéo
com as condicOes sociais, como fonte para a compreensao historica e da
arquitetura. Segundo ele, a “histéria da sociedade e sua época pode ser
analisada através do conjunto de ideias intrinsecas as teorias e praticas do
conhecimento adquirido, assim como pelos fatores sociais, econdmicos e

culturais que a afetam". E reforca seu argumento por meio da citacdo de
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Hiller®® (apud DURAND, 1972, p.11), que diz que “a atividade arquiteténica em
si € uma expressao direta da histéria e é através desta atividade e de seus
objetivos em uma sociedade e numa época bem determinadas que a histoéria é
transmitida a producéo”.

Para Oliveira (2010, p. 31), a casa incorpora a visao da arquitetura da

praxis com o sentido da historia denominada cultural. O autor explica:

[...] a casa concentra em si a capacidade de dizer o mundo. Na sua
morfologia estd contida a longa duracdo da histéria humana,
percebida nos materiais de constru¢do, nas técnicas construtivas, na
organizacdo e agenciamento dos ambientes, na estética resultante,
na paisagem originada pelo conjunto de edificagbes, no mobiliario,
nos equipamentos, enfim, em tudo aquilo que o0s homens
transformam em morar. A arquitetura residencial traz consigo a
resposta concreta a necessidade de abrigo, em que as funcdes
basicas do morar sdo traduzidas de diversas formas, assumindo
feicdes que respondem aquela sociedade, naquele tempo.

Ainda segundo Oliveira (2010, p. 37), considerar “a casa como um
documento requer a especificidade do olhar da arquitetura que a apreende,
entre outras coisas, no seu aspecto fisico". A compreensdo da morfologia
arquitetbnica ocorre por intermédio das descricbes do agenciamento e
dimensionamento dos ambientes, da implantacdo, da sua relagdo com o
espaco exterior, da volumetria, das técnicas construtivas, dos materiais
utilizados, da composicao plastica, entre outros.

Os levantamentos realizados para este trabalho também apresentam a
casa, que aqui sdo os apartamentos, cujos documentos de analise permitem
apreender informagdes dos agenciamentos dos ambientes arquitetdnicos
relativos a cada periodo histérico, como costumes sociais, materiais,
tecnologias e organizacao familiar.

Por conseguinte, o objeto de analise desta dissertacdo sao os projetos
de apartamentos produzidos pela iniciativa privada no entorno do Bosque dos
Buritis e Lago das Rosas, em Goiania. Esses parques estéo inseridos no Setor
Oeste, um dos primeiros bairros da capital, que fez parte do plano inicial de
Attilio Corréa Lima. O recorte temporal definido foi a década de 1980, pois s6 a
partir de entdo se iniciaram as primeiras ocupacdes no entorno dos referidos

parques, até a atualidade.

**DURAND, José Carlos Garcia. A profissdo de arquiteto: estudo sociol6gico. 1972. Dissertacao
(Mestrado em Ciéncias Sociais) — Faculdade de Filosofia, Letras e Ciéncias Humanas,
Universidade de Sao Paulo, Sao Paulo, 1972.
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Segundo relatério elaborado pelo CAU-GO (2013b), nas décadas de
1970 e 1980 a situacdo econdmica do Brasil prosperava, vindo a apresentar
grandes concentracbes de renda. Como consequéncia disso, no caso de
Goiania, a ocupacao no entorno do Lago das Rosas por condominios de luxo
teve grande crescimento e o lugar passou a ser um produto vendido pelo
mercado imobiliario como "uma natureza ao alcance do olhar" (CAU-GO,
2013b, p.14). A expansao foi tdo grande, que essa regidao no entorno do parque
passou a ser uma das areas residenciais mais valorizadas da cidade.

Uma vez que o lugar ndo é entendido somente como o terreno ou sitio,
mas como o tempo e o lugar histérico em que ele se insere, ganharam
importancia as escolhas formais, tecnolégicas e técnicas. O propésito era
compreender a completude do projeto e da obra arquitetonica, sua relagdo com
o0 programa de necessidades e os demais elementos de composicdo da
arquitetura.

Consequentemente, novos conceitos foram apresentados pelos agentes
de mercado, atuando tanto na concepgdo e execugcdo quanto na
comercializacdo e uso dos empreendimentos. Trata-se dos incorporadores,
empreendedores, projetistas, corretores de iméveis e também dos usuarios,
cujas decisdes sao condicionadas pelo mercado mediante regulamentacéo das
leis urbanas, trabalho que envolve diretamente o setor publico.

Outro recorte deste trabalho contempla a classe social alta,>’ em razéo
do padrdo dos edificios encontrados no entorno dos parques, com metragens
que variam entre 130 m? e 450 m?, com apartamentos de trés a quatro quartos.
Porém, mais sistematicamente analisam-se os empreendimentos de tipologia
guatro quartos, por possuirem maiores areas, variacfes de agenciamento e
grande representatividade de exemplares encontrados para o estudo.

O primeiro contato com os edificios no entorno do Bosque dos Buritis e
Lago das Rosas foi por meio de visita in loco. Os edificios foram fotografados e
foi preenchida uma ficha, previamente elaborada, que auxiliou na catalogacao

dos empreendimentos, na percepcdo do lugar, dos edificios e de suas

0 Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE)organiza as faixas de renda ou classes
sociais baseando-se no numero de salarios minimos, calculados pela soma dos rendimentos
dos integrantes da familia. Enquadram-se como classe social alta ou “A”, segundo classificagdo
do ano de 2015, as familias cuja renda é superior a vinte salarios minimos.
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particularidades, como calcada, guarita, portaria, elementos de fachada,
volumetria, materiais, entre outros aspectos.

Para realizar a analise, organizaram-se as fichas anteriormente
preenchidas dos 56 apartamentos previamente selecionados e verificaram-se
as caracteristicas comuns que eles apresentam no entorno do Bosque dos
Buritis e Lago das Rosas. Optou-se por selecionar trinta plantas de
apartamentos com tipologia de quatro quartos, por apresentarem maior nimero
de documentos e informagdes.

Geralmente, para classificar as edificacbes quanto a dimensdo em
pesquisas estatisticas, conferem-se 0s precos dos apartamentos considerando
as respectivas areas. De sua parte, o Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE) emprega tipologias espaciais em estudos populacionais de
habitacdes coletivas considerando o numero de quartos da residéncia
(SILVEIRA, 2007).

Silva (2007) afirma que a altura dos edificios ndo € um critério de
classificagcdo, mas é utilizada como fator de diferenciacdo dos imoveis, pois 0s
edificios altos remetem a ideia de progresso e modernizacdo, ainda que a
construcdo de edificios cada vez mais altos seja uma pratica adotada pelos
empreendedores com o intuito de conseguir melhor aproveitamento do solo.

Em vista disso emerge o apartamento tipo, cujo entendimento remete
ao conceito de tipo: “[...] algo permanente e complexo, um enunciado légico
gue estad antes da forma que a constitui” (ROSSI, 2001, p. 25). Assim, 0
apartamento tipo é a unidade privativa que possui exigéncias programaticas
semelhantes e que se repetem a cada pavimento. Assinale-se que as unidades
mais encontradas no mercado imobiliario sdo as de um a quatro dormitérios,
destacando-se os dormitérios que possuem banheiros conjugados, conhecidos
como suites (SILVEIRA, 2007).

A tipologia de quatro dormitorios, escolhida para analise deste trabalho,
como visto, é destinada as classes de maior poder aquisitivo, e sua producéo é
em menor namero, em comparacdo a producdo de habitacdes em geral. Os
moradores que optaram por esse tipo de apartamento foram motivados
principalmente pela busca de seguranga, pois ndo mais a encontravam em

suas casas térreas, e pela busca de ambientes com grandes areas para suprir
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a reducdo dos espacos com a saida de suas casas (TRAMONTANO;
PEREIRA, 1999).

As plantas pré-selecionadas dos apartamentos tipo foram obtidas por
meio de certiddes (fotocOpia das plantas do apartamento tipo de cada
empreendimento) emitidas no Cartério de Registro de Imoéveis - 12
Circunscricao de Goiania. Nos carimbos dessas plantas, foi possivel identificar
a data, os autores, 0s responsaveis técnicos, os engenheiros, as construtoras,
a area construida e a area do apartamento tipo, dentre outras informacdes.

Foram analisados os materiais de divulgacdo e comercializacao de
alguns desses edificios. Apesar do pequeno numero de folderes encontrados,
dada a antiguidade dos empreendimentos, foi possivel identificar e apontar
caracteristicas que diferenciam os produtos comercializados nos primeiros
anos estudados dos da atualidade.

A metodologia de analise dos projetos selecionados para este trabalho
foi o redesenho digital das plantas baixas dos apartamentos tipo. Acredita-se
gue o dominio do processo grafico mediante o redesenho contribui
consideravelmente para a elaboracdo das analises textuais, por ser a maneira
mais direta e efetiva para sua compreensao. Além disso, o material produzido
possui uma linguagem grafica padronizada para todos os edificios analisados,
contribuindo para uma melhor sistematizacdo dos estudos e facilitando a
visualizacédo e compreenséo dos projetos.

A seguir, apresenta-se uma tabela com os edificios selecionados para

o redesenho e andlise dos apartamentos tipo.

8

g ) i 2
Tabela 01 — Edificios selecionados para redesenho e analise.

Década de 1980

Ne: o1

Ano: 1982

Edificio: PORTAL DO DOL
Metragem: 245m?

Enderegm Alameda Das Rosas Esq ¢/ Av. Portugal Qd H5,
Lote 94,/68 - Setor Oeste

%ps plantas dos apartamentos tipo e as fichas com as informacg&es de cada edificio encontram-se no
apéndice (pagina 143).



Ne: o2

Ano: 1983

Edificio: BOSQUE DOS BURITIS

Metragem: 294,39m2

Enderego:  Rua 1, Qd. B3, Lts. 43/45 - Setor Oeste

N°: 03

Ano: 1984

Edificio: BEVERLY HILLS
Metragem: 283,88m2

Enderego: Alameda Das Rosas Esq ¢/ Av. Portugal Qd H5,

Lote 94/68 - Setor Oeste
Ne: o4
Ano: 1984
Edificio: LAUSANNE
Metragem: 245,21m2

Enderego: Ajameda Das Rosas, Qd H5, Lote 88 -
Setor Oeste

Ne: os

Ano: 1984

Edificio: DR. EDILBERTO DA VEIGA JARDIM

Metragem: 449,14m2

Endereco:  Rua1 esq. com Rua 8, Qd B-5, Lote 59 -

Setor Oeste

N°e: o6

Ano: 1984

Edificio: TAINA

Metragem: 364,75m?2

Endere;o; Rua 1 esq. com Rua 6, Qd B-3, Lote
49/1/13 - Setor Oeste

Ne: o7

Ano: 1986

Edificio: MAISON GRANDVILLE
Metragem: 165,87m?

Enderegc‘: Av. B esquina com Alameda Das Rosas, Qd J3,

Lote 82/14 - Setor Oeste
Ne: o8
Ano: 1986

Edificio: VEREDAS DOS BURITIS Il
Metragem: 329,56m?

Endere(;-O: Alameda dos Buritis esq. Rua 12, Qd 48,
Lote 20/22 - Setor Centro

102
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Ne: o9

Ano: 1987

Edificio: DIAMOND TOWER
Metragem: 329,56m?2

EndETBGO: Alomeda das Rosas esq. Rua 6-A -
Setor Oeste

Ne: 10

Ano: 1987

Edificio: SOLAR DAS VARANDAS
Metragem: 224,56m?

E"dere@! Alameda Das Rosas, Qd H4, Lote 70/68
- Setor Qeste

Ne: 11

Ano: 1989

Edificio: ART 4 - ANATOLE RAMOS

Metragem: 135,87m?

Endereco:  Alameda Das Rosas, Qd H5, Lote 90/92 -
Setor Oeste

Ne: 12

Ano: 1989

Edificio: SOLEDAD

Metragem: 174,40m?

Endereco:  Alameda Das Rosas, Qd H5, Lote 86 -
Setor Oeste

Ne: 13

Ano: 1989

Edificio: SOLAR DOS BURITIS

Metragem: 277,49m?2

Enderego:  Rual, Qd B-3, Lote 35/37 - Setor Oeste

Ne: 14

Ano: 1990

Edificio: LUXEMBURGO
Metragem: 166,84m?2

Endereg(): Alameda Das Rosas, Qd H5, Lote 82 -
Setor Oeste

Ne: 15

Ano: 1990

Edificio: VARANDA DO LAGO
Metragem: 210,50m?

Ende"e§°= Alameda Das Rosas, Qd I3, Lote 22/24
- Setor Oeste




Ne: 16

Ano: 1991

Edificio: ALENCASTRO VEIGA
Metragem: 302,70m?2

Enderego:  Rrua 1, QdB-1,lote 13/15 - Setor Oeste

Ne: 17

Ano: 1994

Edificio: MICHELANGELO I
Metragem: 267,18m?2

Enderego: Alameda Das Rosas, Qd H4, Lote 72/74 -
Setor Oeste

Ne: 18

Ano: 1994

Edificio: ALAMEDA GRAN RESERVA

Metragem: 214,99m?

Enderego: Alameda Das Rosas, Qd 13, Lote 9/20 -
Setor Qeste

N°: 19

Ano: 1994

Edificio: SAINT MAARTEN

Metragem: 200,10m?2

Endereco: Alameda Das Rosas, Qd J3, Lote 16 -
Setor Oeste

Ne: 20

Ano: 1994

Edificio: JAIME CAMARA

Metragem: 267,94m?

Enderego: Rua 1 esq. com Rua 4, Qd B-2, Lotes
1/29/27 - Setor Oeste

Ne: 29

Ano: 1995

Edificio: PALLAZZO DI PIO CARDOSO
Metragem: 161,16m?

EndereS:O: Alameda das Rosas, Qd 11°, Lote 10/8 -
Setor Oeste

Ne: 22
Ano: 1996

Edificio: CONEGO TRINDADE
Metragem: 243,91 m?

Endereco:  Alameda Das Rosas, Qd H5, Lote 90/92 -
Setor Qeste

\

LR 1 1 1384
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Ne: 23

AnO: Inicio década 1990*
Edificio: BARIANI ORTENCIO
Metragem: 156,52m?

Endereco:  Alameda dos Buritis, Qd 48, Lotes 28/26 -
Setor Central

* Data exata ndo encontrada

Ne: 24

Ano: 2000

Edificio: COMENDADOR GERMANO RORIZ
Metragem: 158,44m?2

Endereco:  Alameda Das Rosas, Qd 2, Lotes
48/46 /44 - Setor Oeste

Ne: 25

Ano: 2001

Edificio: RESERVA DOS BURITIS
Metragem: 155,82m?2

Endereco: Rua1 esq.com Rua 4, Qd B-3,lotes 31/2/4 - ¥
Setor Oeste f

Ne: 26
Ano: 2011

Edificio: LA VIE EN ROSE
Metragem: 174,46m?

Endere§0: Alameda das Rosas com Rua 2 - Setor Qeste

Ne: o7

Ano: 2013

Edificio: BOULEVARD DES ROSES

Metragem: 239m2

Endereco:  Alameda das Rosas, Qd. G-2, Lts. 36/38,
Setor Oeste

Ne: 28

Ano: 2013

Edificio: JAZZ LIFE STYLE

Metragem: 141m2

Enderego:  Rua R-12, Quadra R-19 Lotes 20/21/22,
Setor Oeste

I Ne: 29
Ano: 2014
Edificio: OPUS ONE PREMIUM HOUSE
Metragem: 329,59m?

Enderego: slameda das Rosas esquina com Rua 9-B, Qd.
Lts. 19/30, Setor Qeste
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Ne: 3o
Ano: 2014
Edificio: PREMIER LAC DE ROSE

Metragem: 156,17m2 i
Enderego: Alameda das Rosas esquina com Rua 9-8, Qd. J-3, =, == 4
IL__“ ;

Lts. 19/30, Setor Qeste

Foto: Autora, 2015.

3.1Metodologia de andlise: redesenho e literatura

O desenho analitico esquemético € uma técnica de conhecimento que
permite interpretar uma obra ou projeto. "O recurso do desenho, ou melhor, do
redesenho, os esbo¢cos em planta, em cortes, nos detalhes permitem ao critico
uma analise da arquitetura por diversos pontos do objeto em si e dele em seu
entorno” (RIBEIRO; MASINI, 2014, p. 201).

Para Mahfuz (1995, p.242), o redesenho de projetos exemplares é um
método eficaz para adquirir conhecimento especifico sobre os principais
aspectos da arquitetura. “Todo e qualquer edificio com o qual tenhamos tido
contato intimo — projetando-o, construindo-o ou redesenhando-o — nunca mais
saira da nossa memoria, tornando-se matéria-prima para futuros trabalhos”.

Na obra Projeto e andlise: evolugdo dos principios em arquitetura,
Leupen (1999) apresenta as técnicas de desenho possiveis para facilitar uma
andlise. O autor assinala que o intuito da andlise ndo € reproduzir fielmente o
objeto, mas investigar os componentes cruciais, visto que o desenho analitico
tanto pode apresentar como omitir informacgoes.

Segundo Canez, Brino e Almeida (2012), o trabalho do redesenho
envolve uma série de tentativas, assim como acontece no processo de
projetacdo. Ele demanda interpretacdo constante, e o resultado é mais do que
apenas uma copia digitalizada. Portanto, é fundamental que se tenha dominio
sobre o objeto a ser desenhado, para que ele seja completamente
compreendido.

Dorfman (2002, p. 247) assinala que o desenho é uma ferramenta que
permite pensar a arquitetura, além de ser outro método de analise e critica.
Para ele, “desenhar nos ajuda a pensar de maneira visual”.

Montaner (2007) afirma que o redesenho é uma técnica de memorizar

os projetos de forma a criar um repertério mental. No entanto, assinala que a
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critica arquitetonica deve penetrar a fundo na analise estritamente formal,
superando aquelas leituras cujas interpretacdes sejam apenas gerais. Para o
autor, a critica mais completa é a que concilia consideracdes sobre o contetdo
e sobre a forma.

A primeira iniciativa para determinacdo dos procedimentos e analise
dos objetos foi a revisdo bibliografica de Edgar Graeff, em Uma sisteméatica
para o estudo da teoria da arquitetura (2006); de Francis D. K. Ching, em
Arquitetura: forma, espago e ordem (2013); e de Simon Unwin, em A andlise da
arquitetura (2013).

Graeff (2006, p.17) afirma que o “programa arquitetdnico traduz
necessidades e aspiracbes humanas relativas a arquitetura. Estas
necessidades e aspiracfes séo ditadas pela vida e pelas atividades dos
homens”. As necessidades e aspiracdes humanas passam a ser exigéncias,

em alguns momentos, em virtude da acao das condi¢des da vida social.

Os elementos da edificacdo e da decoracdo arquitetdnicas delimitam
espacos. O espaco, animado por valores estéticos, constitui um
ambiente arquitetdnico, um meio plasticamente tratado capaz de
provocar nos homens certas reacdes emocionais. O espaco
arquitetdnico pode produzir nos homens determinados estados de
espirito, predispondo-os para atividades ou atitudes que Ilhes
correspondam. (GRAEFF, 2006, p.19).

O projeto de arquitetura pode ser considerado como plano geral para a
construcdo de qualquer obra, com plantas, célculos, descri¢cdes, orcamentos e
entre outros (HOUAISS; VILLAR, 2001). O projeto esta ligado a criacdo e a
uma vontade individual, social, politica ou cultural.

Melhado e Agopyan (1995, p. 23) assim se referem ao projeto de

arquitetura:

Atividade ou servico integrante do processo de construcéo,
responsavel pelo desenvolvimento, organizacdo, registro e
transmissao das caracteristicas fisicas e tecnologias especificas para
um obra, a serem consideradas nas fases de execucéo.

Ainda segundo 0s mesmos autores, 0 projeto deve atender com
gualidade as necessidades especificas de cada cliente: empreendedores,
construtores ou usuarios diretos. Porém, o processo de distanciamento do
arquiteto da obra, por conta da separacdo entre as atividades de projeto e
construcdo, contribui para que o projeto arquitetbnico passe a ser apenas um

instrumento legal, o que torna extremamente urgente e necessaria a reflexao
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sobre a atividade de projetacdo e as caracteristicas essenciais para 0s projetos
arquitetonicos.

Graeff (2006, p. 28-29) afirma que “o programa arquitetdnico ndo brota
espontaneamente das necessidades e aspiracbes dos homens, mas é
elaborado mediante o estudo minucioso e a interpretacdo dos dados postos a
disposicéo do arquiteto”. O arquiteto coordena, orienta, filtra as exigéncias e as
organiza de modo que os anseios do cliente sejam atendidos sem deixar de
apresentar sua visdo técnica. E ainda assinala que “o arquiteto, portanto, além
de operador do processo composicional, aparece como ser humano que
formula exigéncias programaticas, de acordo com sua propria personalidade e
com sua compreenséo da sociedade em que vive”.

Segundo Graeff (2006), os meios de edificagdo S&0 0s recursos
materiais e intelectuais necessarios para a finalizacdo da obra arquitetonica
concreta. Eles estdo associados aos aspectos relacionados ao lugar, aos

materiais e a técnica de edificacao.

Os meios de edificacdo existem em disponibilidade, sendo
selecionados, em cada caso, em fung¢éo das exigéncias do programa
arquitetdnico. Os meios estdo, portanto, a servico dos programas,
mas, uma vez escolhidos, passam a condicionar a realizacdo da obra
e a satisfacdo das exigéncias programéticas. (GRAEFF, 2006, p. 51).

O autor afirma que os meios de edificagdo s&o essenciais para o
processo, pois para edificar € necessario relacionar entre si 0s materiais de
edificacdo, num determinado local, e seguir procedimentos técnicos
correspondentes (GRAEFF, 2006).

Ching (2013) trata, na obra anteriormente citada, do panorama dos
elementos, sistemas e organizacdes basicos que compdem uma obra de
arquitetura. Mediante analise morfolégica dos elementos essenciais da forma e

do espaco, da proporcdo, da escala e dos principios ordenadores, aponta:

Enquanto arte, a arquitetura € mais do que satisfacdo de exigéncias
puramente funcionais de um programa de necessidades.
Fundamentalmente, as manifestacdes fisicas da arquitetura
acomodam a atividade humana. Contudo, o arranjo e a organizagéo
das formas e espacos também determinam a maneira como a
arquitetura pode promover intervengbes, sugerir respostas e
comunicar significados. (CHING, 2013, p. XI).

Unwin (2013, p.18) reforga a importancia do desenho como principal

meio para analisar exemplos, adquirir e praticar a arquitetura. “A arquitetura
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dos outros é mais bem explorada, analisada e compreendida por meio do
desenho”.

Além disso, busca compreender de que forma a analise da arquitetura
de outros autores refina, influencia e estimula a capacidade de projeto, e afirma
gue sua andlise tem como objetivo compreender seus componentes e
funcionamentos fundamentais, buscando assimilar e adquirir seus poderes.
Unwin (2013) acredita que a analise ndo deva resultar em um método pratico
para o projeto, mas em uma contribuicdo subjetiva para o entendimento e

aprendizagem.

A palavra “andlise” vem do grego avdiuon (analyein), que significa
“decompor” ou “soltar”. Analisar significa liberar, soltar, expor para
assimilar seus componentes e seu funcionamento — seus poderes. O
objetivo da analise da arquitetura, como de qualquer outra disciplina
criativa, € entender seus componentes e funcionamentos
fundamentais, a fim de assimilar e adquirir seus poderes. (UNWIN,
2013, p.12).

Todos os autores citados apresentam conceitos e técnicas que
contribuem para a andlise arquitetdnica das plantas dos apartamentos aqui
abordados.

Além da analise da forma por intermédio do redesenho, buscou-se
apreender o imaginario urbano dos goianienses. Para tanto, vale-se da leitura
de pesquisadores que estudaram esse tema e de cronicas de autores goianos
publicados em jornais locais.

Para Pesavento (1999, p. 16), a literatura € uma das formas possiveis
de investigar o imaginario urbano: “Consideramos que a literatura tem, ao longo
do tempo, produzido representacdes sobre o urbano, que traduzem néo sé as
transformagdes do espago como as sensibilidades e sociabilidades dos seus
agentes”.

Segundo Mello (2006, p.29), por intermédio da literatura, a cidade é
apresentada de acordo com a visdo do autor, mas nédo elimina a possibilidade
de ser interpretada por suas formas sociais urbanas.

Os discursos da cidade podem ser lidos, portanto, em seu tracado, na
arquitetura ou literatura. Nesses locais o imaginario urbano pode aflorar. O
pesquisador deve estar atento para conseguir absorver as mensagens escritas
nos varios espacos da cidade, pois nela esta o imaginario urbano (MELLO,
2006).
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Alguns escritores goianos escreveram cronicas para jornais locais e em
alguns desses textos apresentaram suas impressfes sobre o imaginario
urbano da cidade. Por exemplo, o livro Goiania: cidade de pedras e palavras,
de Méarcia Metran de Mello (2006), apresenta alguns trechos de crbnicas sobre
questdes do morar e sobre a relacdo estabelecida entre os moradores e 0s
parques. Trata-se de pontos de vista muito importantes para a compreensao do
imaginario urbano, uma vez que o representam e o reforcam mediante a
publicacdo de seus textos. Mello (2006, p.182) afirma que a verticalidade das
edificacbes urbanas destinadas a moradia geralmente ndo agrada aos
cronistas. O autor constata a repeticdo da ideia de que a moradia vertical é
vista como “apertamento”, “gaiola” ou “jaula’, muitas vezes desumana,
caracteristica propria das grandes cidades, que se impdem aos cidadaos e
contrariam sua natureza.

Bariani Orténcio, por exemplo, em matéria publicada no jornal O
Popular, do dia 24 de janeiro de 2003, critica as dimensdes reduzidas da
cozinha, que para ele sempre foi a parte principal da casa. “E ‘apertamento’
dentro do apartamento, espremida entre pilastras, e até com estendedor de
roupa por cima pingando agua nas panelas”.

Com opinido semelhante a de Orténcio, Teles, no mesmo jornal, na
edicao do dia 14 de outubro de 2003, refere-se ao apartamento como “gaiola”,

como mostra o trecho a seguir:

Eu te vejo, Goiania, quando da altura de minha gaiola imaginaria
(leia-se apartamento), onde meu canto se representa sufocado no
abandono de mim mesmo e ha aquela vontade de voltar, de
dimensionar o horizonte e sentir o quanto o siléncio é importante,
quando o outono descamba para o inverno indesejado.

Dependendo de sua localizacao e pelo fato de serem mais altos do que
as casa térreas, em alguns casos, ndo é possivel admirar a paisagem a partir
dos apartamentos, pois, como afirma Teixeira, em matéria publicada também
no jornal O Popular, de 10 de dezembro de 2003, “grades das janelas e as
cortinas espessas impedem que o céu seja visto e admirado, ainda mais que a
poluicdo borrifada nas nuvens cinzentas e toxicas — de monoéxido de carbono —
sdo os maiores empecilhos da visao cristalina”.

Nessa mesma matéria Teixeira afirma que, para buscar refagio em

outros locais, vai ao quintal da sogra:
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Para descansar a viséo curta e limitada das paredes do apartamento,
nos fins de semana costumo freqiientar o quintal da minha sogra.
Todo quintal conecta o homem ao solo, possibilita a visdo do céu,
ainda que cinzento de fumaga dos escapamentos, e a visdo de algo
verde, ainda que tenha concreto em demasia. Essa é a lei.
(TEIXEIRA, 10 dez. 2003).

Segundo Mello (2006), o apartamento rompe com 0S quintais
caracteristicos das cidades do interior, pois ele destroi esse espaco que esta
entre a casa e a rua, o urbano e o rural, funcionando como uma parcela de
territério do campo na cidade, uma pequena amostra de verde cultivavel.
Talvez por isso o cronista sinta tanta falta desses espacos.

Teixeira, no dia 6 maio de 2003, ainda no jornal O Popular, apresenta

outras dificuldades de morar em apartamentos:

Morar em apartamento — um pedaco de terra que fica no ar — requer
um preparo espiritual intenso. E necesséario estar disposto a
compartilhar  situagbes embaragosas, suportar 0s vizinhos
barulhentos e moradores exéticos — anti-sociais das alturas —, que
ndo obedecem a arte de cumprimentar em elevadores e nem
compartilham o interior do recinto com ninguém.

Carneiro, na edi¢ao do dia 22 de fevereiro de 2003 do mesmo jornal,
utiliza a palavra “enjaular” para se referir ao ato de resguardar, fazendo
referéncia aos moradores dos apartamentos que estdo em frente ao parque

Lago das Rosas:

Penso a medrosa ilusdo dos que se enjaulam ao lado dos parques
publicos, onde s6 os suburbanos excluidos do ter passeiam,
domingueiros, com a leveza de quem nao tem nada a ganhar ou a
perder. Os incluidos pagam os tubos para ter direito a ouvir o rugido
famélico do rei dos animais. Quanto ao ledo propriamente dito, vai
bem de finangas, obrigado, e pode deixar ao largo de sua gula fiscal
0s que nunca vao aos palacios do consumismo, por terem sido
exilados no vale dos esquecidos. (MELLO, 2006, p.183).

Pode-se dizer que o ponto de vista exposto pelos escritores nas
cronicas reflete a nostalgia do contato com a natureza e a terra e 0
pensamento de que os apartamentos carecem de espac¢os maiores. Por isso,
utilizaram expressdes como “apertamento”, “enjaular”, “pedaco de terra que fica
no ar’, “situacbes embaracosas”, “descansar a visdo curta e limitada das

paredes do apartamento”, entre outras.
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3.2 Mercado imobiliario

O mercado imobiliario € composto por diversos agentes, que possuem
funcdes diferentes e atuam por interesses de agentes diretos, como no caso
dos setores publico e privado, e indiretos, caracterizados pelo mercado alvo
(PASCALE, 2005).

Um desses agentes € o incorporador, ligado ao setor privado e
responsavel pela oferta de empreendimentos. A Lei 4.591, de 16 de dezembro
de 1964, em seu Art. 29, assim estabelece sobre o condominio em edificacfes

e as incorporacfes imobiliarias:

Considera-se incorporador a pessoa fisica ou juridica, comerciante ou
ndo, que, embora ndo efetuando a construcdo, compromisse ou
efetive a venda de fracfes ideais de terreno objetivando a vinculagéo
de tais fracdes a unidades autbnomas, em edificacdes a serem
construidas ou em construgdo sob regime condominial, ou que
meramente aceita propostas para efetivacdo de tais transacdes,
coordenando e levando a termo a incorporagéo e responsabilizando-
se, conforme o caso, pela entrega, em certo prazo, a prego e em
determinadas condi¢des, das obras concluidas.

Outro agente importante presente no processo do mercado imobiliario é
o empreendedor. Ele financia o0 empreendimento e tanto pode ser uma pessoa
fisica ou juridica. O objetivo do empreendedor € garantir com sucesso o retorno
financeiro do capital aplicado, dada a existéncia de riscos que sao inerentes ao
processo, em que o capital investido fica imobilizado no longo prazo
(SILVEIRA, 2007).

Interessa ao empreendedor que sua mercadoria seja comercializavel.
Para tanto, € necessario que haja racionalizacdo dos atributos do produto em
relacdo aos fatores de custo de producéo e receita de comercializacéo, pouco
importado questbes como o0 uso do espaco. Um bom levantamento de dados e
um planejamento possibilitam que o empreendimento seja avaliado pelo maior
namero de variaveis de mercado possiveis, minimizando, assim, 0s riscos do
investimento (SILVEIRA, 2007).

Desta forma podemos destacar que o incorporador € promotor do
empreendimento e o empreendedor o investidor financeiro, pessoa
fisica, empresa ou instituicao financeira. No mercado imobiliario atual,
muitas vezes estas figuras se concentram em um mesmo agente ou
empresa, 0S quais podem ainda estar condicionados a uma
construtora na execugdo da obra, podendo ser denominadas em
conjunto como empreendedores. (SILVEIRA, 2007, p. 41).
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O projetista € o encarregado das etapas de concepcéao e elaboracdo dos
projetos de um edificio. Geralmente essa funcéo € exercida pelo arquiteto, nas
etapas de estudo preliminar, anteprojeto, projeto legal e projeto executivo. Aos
demais profissionais, como engenheiros eletricistas, civis e hidrossanitarios,
cabem as etapas dos projetos complementares e a execucdo destes
(SILVEIRA, 2007).

Sendo o projeto de arquitetura 0 que possui maior importancia por
concentrar as principais definicdes do empreendimento, a arquitetura
adquire papel relevante neste processo. Este processo de projetacéo
é entendido ndo somente como concepgdo arquitetbnica, mas
também como processo de definicdo de forma, dimensdes, materiais,
componentes e elementos construtivos relativos as exigéncias dos
usuarios. Estes elementos sdo importantes as abordagens criticas ao
projeto e as decisfes do arquiteto, pois definem os custos de
construcéo e manutencgdo do edificio. (SILVEIRA, 2007, p.41-42).

Segundo Graeff (1986), o arquiteto é o principal responsavel pelo
processo de concepcao dos edificios, pois atende as exigéncias do programa
de necessidades, utilizando os meios disponiveis para a edificacdo. E o
responsavel pela qualidade arquitetdnica, além de criador dos valores
essenciais e artisticos da obra. Porém, o crescimento do nimero de casas
populares e conjuntos habitacionais de apartamentos ap0s a Segunda Guerra
Mundial trouxe a habitacdo um carater de produto de investimento. Assim, o
interesse financeiro contribuiu, e tem contribuido, negativamente na producéo
arquitetdbnica, no sentido da qualidade das construcbes de habitacdes,
atendendo cada vez menos as necessidades dos usuarios e mais aos
interesses dos empresarios.

Com a globalizacdo houve uma homogeneizacdo superficial nas
cidades, transformadas em meios de propagacdo de negdécios. Governantes e
empreendedores buscam a acumulacao de capital, por meio da valorizacéo do
culturalismo de mercado, levando as pessoas a se autoidentificarem com o
consumo de estilos e marcas. Dessa forma, um sistema de mercado imobiliario
transforma a cidade em empreendimento, ou seja, em maquina de produzir
riguezas (ARANTES, 2000).

Dentro do livre jogo de negdécios imobilidrios, os edificios de
habitacdo parecem refletir menos as necessidades dos usuérios e
mais os interesses comerciais dos empreendedores. A submisséo da
habitacdo as leis do mercado provoca um maior adensamento urbano
e, como mercadorias, ficam condicionadas ao mercado imobiliario
nao somente na comercializagdo, mas no processo produtivo. O
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arquiteto que nao reconhece a arquitetura como um produto deste
mercado de produgdo — a arquitetura mercadoria — perde forca
decisobria sobre o projeto. (SILVEIRA, 2007, p. 29).

Geralmente as empresas possuem diferentes pontos de vista sobre
empreender e construir. Isso causa conflitos entre as decisdes mercadoldgicas
e técnico-construtivas. Algumas empresas utilizam estratégias como
conceituacdo do empreendimento, definicdo de tipologias, equipamentos
coletivos, flexibilidade da planta, acabamentos e exigéncias de desempenho,
gue contribuem significativamente para o bom resultado econdmico do
empreendimento. Os aspectos técnico-construtivos estdo relacionados ao
projeto, mediante o cumprimento de normas técnicas e a sele¢éo tecnolbgica e
de sistemas construtivos (SILVEIRA, 2007).

Outros profissionais envolvidos nesse processo sao 0s que trabalham
com marketing imobiliario. O planejamento dos empreendimentos da-se por
meio de pesquisas de mercado, contribuindo para a definicdo do publico-alvo e
a caracterizacdo dos padrbes de consumo dos usudrios, sendo essas as
primeiras definicGes que eles estabelecem (PASCALE, 2005).

Segundo Kotler (1998), um dos métodos utilizados para comercializacéo
dos empreendimentos é a administracdo de marketing, cuja metodologia
orienta-se para a satisfagdo das necessidades e desejos dos consumidores. E
importante destacar que o ambiente do mercado imobiliario é muito
competitivo, exigindo das empresas a compreensao atenta de seus clientes e
concorrentes.

No conceito de marketing, a satisfacdo dos desejos e aspiracdes dos
consumidores é fundamental. Para isso, no entanto, é necessario que 0
mercado-alvo, as necessidades dos consumidores e a rentabilidade sejam
definidos de forma que possam organizar os processos em busca de beneficios
gue apresentam ao consumidor vantagens em relagdo a concorréncia
(KOTLER, 1998). Além disso, segundo Meyer e Haddad (2001), a definicdo do
preco, a localizacdo, a comunicacao, a venda, o produto e o design sédo acdes
de marketing para atingir o publico-alvo. O fator da localizacdo é um dos
elementos mais importantes para a escolha do produto.

Segundo Souza (2004), o objetivo das pesquisas de mercado é obter

dados para analise do publico-alvo, verificar concorréncia, preferéncias e
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costumes, buscando superar as expectativas dos consumidores. Para isso,
apresentam argumentos para convencé-los da compra e priorizam a imagem e
marca do produto.

A autora assim define o objetivo do marketing:

Avaliar necessidades, medir sua extenséo e intensidade e determinar
se existe oportunidade para lucros. A partir dai o produto é concebido
e vendido e, apds a venda, o marketing continua o trabalho tentando
encontrar novos clientes, melhorar o poder de atracdo e desempenho
do produto, tirar licBes dos resultados das vendas e gerenciar as
vendas repetidas para os mesmos clientes. (SOUZA, 2004, p.3).

As empresas que adotam o conceito de produto em suas decisdes visam
melhor qualidade, desempenho e beneficios que possam diferencia-las no

mercado, conforme afirma Silveira (2007, p. 32) no trecho a sequir:

Considerar no empreendimento a localizacdo, seguranca, aparéncia,
lazer, reconhecimento, relacionamento social, representacéo, valor,
investimento, entre outros exemplos externos ao produto, mas que
sdo definidores na escolha por um imével, é fundamental para o
sucesso do empreendimento.

Nota-se que nos ultimos anos, para obter melhores resultados na
comercializacdo de seus produtos imobiliarios, as empresas realizam
pesquisas de mercado utilizando diversas ferramentas: estandes de venda
cinematograficos; material de divulgacdo com altissima qualidade; sitio na
internet; tratamento paisagistico do local do empreendimento; unidades-modelo
decoradas e projetos mais elaborados e conceituais, na maioria dos casos com
assinatura de arquitetos renomados; areas comuns equipadas e decoradas e
servi¢co de atendimento ao cliente (SOUZA, 2004).

Pascale (2005) afirma que outro agente é o corretor de imoéveis. Esse
profissional indica aos empreendedores e investidores os terrenos possiveis
para novos empreendimentos e comercializa o produto final para os
consumidores. Em alguns momentos, eles participam juntamente com o0s
empreendedores e empresas de marketing da identificacdo, localizacdo e
hierarquizacdo das caracteristicas a serem observadas em cada nhovo
empreendimento, pois sdo0 0s agentes que mais proximos estdo dos
consumidores.

Além disso, na comercializacdo dos empreendimentos utilizam, de forma
até inconsciente, os simbolos e imagens criados pelo marketing, estabelecendo

representatividade e identificacdo com o0s usuarios e, em muitos casos,



116

trazendo ideias como status, localizagdo privilegiada, modernidade,
empreendimento com diferenciais que o tornam unico.

O tipo de empreendimento é determinado pelos habitos e padrbes de
consumo dos usuarios. Contudo, os projetos estdo condicionados as opcoes
disponiveis no mercado, a localizacdo, acabamento, facilidades de
financiamento ou possibilidade de melhoria da qualidade de vida. Quanto maior
a diferenciacdo de um produto, maiores sdo as possibilidades de retorno do
investimento (RIGHI; CASTRO, 2005).

E importante ressaltar que no mercado imobiliario ha uma divisdo de
dois tipos de clientes: os usuarios e os investidores. Os usuarios procuram um
produto de qualidade para uso proprio com a finalidade residencial. Os
investidores compram o produto para aluga-lo ou comercializa-lo e obter
rendimentos, inclusive com a valorizacdo do imoével no mercado (PASCALE,

2005).

3.30 apartamento goianiense

Novas tendéncias comportamentais e novos modos de vida tém gerado
mudancas no cotidiano doméstico e consequentemente nos espacgos
destinados a habitacdo. Observa-se que os habitantes das grandes metrépoles
possuem necessidades individuais e agrupam-se em formatos familiares
diversificados, diferentes dos da habitacdo burguesa francesa. Esses grupos
familiares com novos modos de vida também estdo presentes na sociedade
goianiense.

A clara compreensdo das necessidades dos usuéarios e de suas
condi¢cOes de vida colabora para a determinacdo das primeiras exigéncias para
a elaboracao do programa de necessidades de um edificio. Algumas mudancas
sociais e tecnologicas contribuiram também para a modificagdo nos espacos
arquitetonicos.

Por conta disso, as mudancas sociais refletem diretamente nas
estruturas familiares e, consequentemente, nos arranjos espaciais. Segundo
Montaner (2015, p.123-124), nas cidades europeias menos de 40% das
habitacdes sao habitadas por familias nucleares convencionais (pai, mae e
filhos), e tem aumentado a porcentagem de habitacbes com pessoas
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chamadas de “novas familias”. Geralmente sdo compostas ou monoparentais:
pessoas que vivem sozinhas nas grandes cidades; solteiros sem filhos, entre
outros. Além disso, mesmo nas habitacdes de familias tradicionais, a ocupacao
pode ocorrer de maneira diferente (por criancas ou adolescentes). E
interessante notar que, na atualidade, o0 modo de vida dos adolescentes exige
condicOes de espaco suficientes para garantir suas necessidades basicas, mas
também que possam garantir a conectividade a internet e o acesso ao
computador.

No Brasil, essas mudancas também ocorreram, sobretudo a partir de
1965, ano que ficou marcado pela queda de fecundidade no Brasil. Essa
diminuicdo esteve ligada principalmente ao comportamento da mulher, que
passou a ser mais independente e a reivindicar seu espac¢o na sociedade, fato
gue contribuiu para que 0s espacos arquitetdbnicos sofressem consideraveis
alteracbes (TRAMONTANO, 1997).

Ainda segundo Tramontano (2002), apesar do surgimento de novos
grupos familiares, pode-se notar que a producdo de apartamentos continua
sendo fundamentada no modelo convencional, da triparticAo dos setores
intimo, social e de servicos, com base na concepcdo burguesa e no
racionalismo formal do Movimento Moderno. Montaner (2015, p.123) afirma
gue “as transformacdes antropoldgicas obrigam o projeto arquitetbnico a
reconhecer a variedade de estruturas familiares existentes e a aceitar a
diversidade de etnias e culturas que confluem nas metropoles a partir dos
processos de migracao”.

A reducdo gradativa das areas dos apartamentos tem contribuido para
uma sobreposicdo de funcdes dos ambientes, visto que os edificios devem
atender a uma série de requisitos técnicos e sociais.Um deles € a organizacéo
em condominios, isto é, a separacdo fisica do edificio em relacdo as areas
publicas. Como compensacdo da diminuicdo dos espacos privados, as areas
comuns tém se tornado cada vez mais atrativas, possuindo halls de entrada
amplos, pracas de convivéncia, espacos gourmet, kids e fithess, spa, piscinas
para adultos e criangas, entre outros elementos que complementem as
atividades cotidianas e que possam manter 0 usudrio seguro em um ambiente
controlado (SAMPAIO, 2002).
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Outro requisito € o conjunto de equipamentos técnicos instalados nos
edificios, como vigilancia eletronica com circuito fechado de TV,
telecomunicacdes e dispositivos que controlam o consumo de energia elétrica e
agua (RIGHI; CASTRO, 2005).

Montaner (2015, p. 125-126) afirma que a adaptabilidade da habitacéo
esta relacionada as mudancas sociais e técnicas da edificacdo, conforme

trecho a seguir:

Essa énfase na flexibilidade e a adaptabilidade da habitacéo ndo sé
tem a ver com as mudancas sociais, mas também com a introducao
de mecanismos para compreender a habitagdo como um marco
agradavel para a vida, um lugar de bem-estar e um espago saudavel,
para isso, deve-se partir como condi¢do imprescindivel a ventilacao
cruzada, levar em conta as qualidades perceptivas e confortaveis da
luz, as cores e as texturas e aproveitar as contribuicdes dos meios de
condicionamento e informacéo. A casa é um marco sélido para a vida
e um recipiente de instalacdes.

Segundo Meyer e Haddad (2001), outro ponto que pode ser definido
como diferenciador € o estético-formal. Os edificios construidos com formas
escultéricas e com unidades diferenciadas por categoria expressam a
autoimagem do usuario, atraindo clientes que buscam status ou
reconhecimento.

E importante ressaltar que esses requisitos (social, técnico e estético-
formal) sdo uma preocupacédo recente. Nas primeiras décadas da verticalizacao
em Goiania, o problema de seguranca era quase inexistente. A opg¢ao por
morar em apartamentos ocorreu, principalmente, pelo status que a regiao
possuia, tanto pela proximidade com o centro e as infraestruturas da cidade
quanto pela paisagem que os parques proporcionavam. E o que se pode
verificar no material de divulgacdo do edificio Bariani Orténcio, cujo apelo
comercial era moderado, se comparado aos materiais publicitarios atuais.

O félder possui poucas paginas, seis no total, e apresenta na capa uma
foto do Bosque dos Buritis com a seguinte frase: “Um bosque a sua porta...”.
Nas péginas seguintes h4 uma perspectiva ilustrativa feita & mdo, um recurso
utilizado na época, com a lista de atrativos da area de lazer, como piscina
adulto/infantil, saldo de festas, area para recreacdo e churrasqueira; planta
baixa ilustrativa feita a mao também, com os atrativos do apartamento, como
quatro quartos, sendo duas suites, sala para trés ambientes, lavabo, banheiro

social, copa/cozinha, area de servico, dependéncia completa de empregada,
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apenas dois apartamentos por andar e duas vagas na garagem,” escaninho
privativo; quadro com biografia do escritor Bariani Ortencio, que deu nome ao
edificio; e, por fim, uma planta de localizacdo do edificio com ilustracdo do

Bosque dos Buritis e 0 seguinte trecho, que vale destacar:

Alameda dos Buritis. Uma das mais nobres e valorizadas areas da
cidade, com caracteristicas de localizagcdo sem igual. Por um lado,
uma repousante vista panoramica para a exuberéncia do Bosque dos
Buritis; por outro, uma completa infra-estrutura de oferta de bens,
servicos e lazer, que inclui lojas, restaurantes, bancos, escolas
(Ateneu D. Bosco), clube (Jockey Club) e teatro (Teatro Goiania).
Tudo para que vocé tenha tranqiilidade e conforto para morar bem;
seguranca e rentabilidade para o seu investimento. (ENCOL, 1993).

A seguir apresentam-se as imagens de cada pagina do folder. Nota-se
gue a presenca do parque € sutil; aparece apenas na capa, na planta de

situacdo e ao fundo nas imagens ilustrativas.

Figura 31 - Folder do Edificio Residencial Bariani Ortencio.

L

L
o
-
L
]
-
L]
-
=
m
L]
L]
L

29, . . . - oy .

E importante frisar que este foi um dos primeiros edificios a dispor vagas em gaveta, recurso
arquitetdnico que contribuiu para o aumento de vagas ofertadas por apartamento. Essa pratica
se tornou comum nos projetos arquiteténicos e é utilizada na atualidade.
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Fonte: Material publicitario da Construtora ENCOL.

Porém, com o passar dos anos, a evolucdo do mercado e a forte
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concorréncia, as pecas publicitarias passaram a ter um apelo comercial cada
vez mais forte. Passaram a identificar os anseios dos consumidores e trazer,
por meio da divulgacdo e comercializacdo, os desejos de consumo,

apresentando signos com os quais 0s consumidores se identificam.

O félder do edificio Premier Lac de Rose (TCl INPAR; PONTO COM,
2014), finalizado em 2014, possui 49 paginas e na capa apresenta uma flor, o
xix4,*® elemento da mureta do Lago das Rosas, tombada pelo Instituto do
Patriménio Cultural e Natural (IPHAN). Além disso, o material traz imagens que
remetem ao patriménio de arquitetura art déco tombado, como a mureta, a
Estacdo Ferroviaria e o Teatro Goiania, além de uma bela mulher vestida com
roupas tipicas da época. A referéncia a esses elementos da arquitetura art
déco justifica-se pela intencdo de relacionar o novo edificio as “tradi¢cdes”,
“elegancia” e “modernidade” claramente representadas esse estilo

arquitetonico.

O material publicitario oferece aos usuérios “o toque futurista no seu
cartdo postal”’, “um lugar para lembrar nossa histéria”, “um olhar sobre o
parque: redescobrir lugares bucélicos, estar a sombra da natureza e praticar
um estilo de vida mais leve”, “area de lazer completa: muito espaco dentro e

um parque inteiro ao seu lado”, “um lugar para curtir um parque inteiro na sua
varanda”, “o conjunto e cada detalhe fazem do Premier Lac de Rose um marco
contempordneo no Lago das Rosas” e “nossa cidade tem o melhor dos
mundos: a tradicdo, a inovacdo e muito espaco para seu estilo” (TCI INPAR;
PONTO COM, 2014). Além disso, apresentam imagens do parque Lago das
Rosas e utilizam-nas como propaganda verde, reforcando a proximidade com a
natureza e qualidade de vida, com a intencdo de promover a comercializacao
de seus empreendimentos.

Assim, a natureza é tida como objeto comercializavel, mediante signos
relacionados ao ambiente natural, remetendo, portanto, as representacdes
presentes no imaginario da sociedade goianiense, frequentemente utilizadas

pelos materiais publicitarios.

A figura do xixa tem em seu centro os pontos cardeais e colaterais, simbolizando a rosa dos
ventos (UNES; INSTITUTO... 2010, p.152).
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Figura 32 - Folder do Edificio Premier Lac de Rose, 2014.

Fonte: Material publicitario da TCI Construtora e Incorporadora, 2014.

A area de lazer apresenta 0s seguintes atrativos: piscina para adulto e
infantil, saldo de festas, fitness center, hall social, churrasqueira, relax, sauna,
lounge fitness, space kids, playground, espaco zen, espaco gourmet, copa,
WCs, apoio espaco gourmet, apoio saldo de festas, varanda e deck. O
apartamento tipo possui configuracdo inicial de quatro quartos, sendo uma
suite master, com lavabo, area de servico completa, elevador social com hall
privativo e programacédo de biometria para cada unidade, além de sala lounge
living e “varanda parque gourmet”.

Assim como nas grandes metrépoles, € possivel constatar algumas
transformacdes nos ambientes que compdem o apartamento contemporaneo
goianiense.

A setorizacdo dos empreendimentos analisados apresenta o modelo da
triparticdo em trés setores: o estar, o intimo e o servi¢co. Carlos Lemos (1978)
afirma que a funcdo do estar consiste em receber visitas, estudar e passar o
tempo livre. O servico deve estocar comida e materiais de limpeza, pode ser
local para refeicbes, preparo dos alimentos, limpeza dos equipamentos, assim
como para lavar, passar guardar e costurar roupas. O setor intimo ou repouso

tem a funcdo de repouso, dormitério,e é um local para higiene pessoal, vida
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sexual dos casais e atendimento as necessidades fisioldgicas.
As tabelas a seguir apresentam a relacdo dos empreendimentos
selecionados em cada década e a média da metragem quadrada e das

porcentagens dos setores.

Tabela 02 — Média da metragem quadrada e porcentagens dos setores na década de 1980.

DECADA DE 1980

Digipioe HIED Area Apto Ssszic;rl Setor Setor
(m?) Servigos intimo
1 /1982 Portal do Sol 245,22 41,05% 17,85% 41,10%
2 1983 Bosque dos Buritis 294,39 | 52,20% 17,38% | 30,42%
3 1984 Beverly Hills 238,88 | 37,36% | 26,06% = 36,58%
4 11984 Lausanne 245,21 38,15% 16,57% 45,28%
5 11984 | Dr. Edilberto da Veiga Jardim 449,14 37,72% 20,17% 42,11%
6 | 1984 Taina 364,75 38,05% 13,73% 48,22%
7 | 1986 Maison Grandville 165,87 37,80% 20,26% 41,94%
8 | 1986 Veredas dos Buritis Il 329,56 42,50% 17,30% 40,20%
9 | 1987 Diamond Tower 403,47 52,87% 15,47% 31,66%
10| 1987 Solar das Varandas 224,56 38,52% 16,69% 44,79%
111989 ART 4 - Anatole Ramos 135,87 32,38% 20,60% 47,02%
121989 Soledad 174,40 38,10% 16,56% 45,34%
131989 Solar dos Buritis 277,49 42,94% 13,51% 43,55%
Média 272,99 40,74% 17,86% 41,40%

Fonte: Autora, 2015.

Nota-se que, na década de 1980, os apartamentos possuiam em media
273 m?, cujos programas no geral apresentavam, no setor social, salas de estar
e de jantar integradas, bar, lavabo, varanda, e em outro ambiente separado a
sala de TV. No setor de servicos, havia copa/cozinha e area de servico com
dependéncia completa de empregada (quarto e banheiro). No setor intimo, o
guarto de casal possuia a maior metragem quadrada, somado ao closet e a
suite master, e em quase todos os dormitérios, havia banheira. Os quartos
eram previstos para duas camas de solteiro e guarda-roupas e nem todos eram
suites.

As cozinhas tinham um tamanho relativamente grande e possuiam uma
copa para refeicbes diarias e despensa. Porém, a cozinha era isolada,
separada da familia, considerada muito funcional, mas desagradavel, pois

reforcava a separacdo das empregadas domésticas, que produziam as
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refeicoes.

Os banheiros ndo eram grandes. Dispunham apenas das dimensdes
necessarias para seu funcionamento. Vale ressaltar que o bidé, muito utilizado
nessa década, caiu em desuso e foi substituido nas décadas seguintes pela
ducha higiénica, pois ela praticamente ndo ocupa espaco.

Os elevadores chegavam a um hall externo ao apartamento, e
geralmente existiam dois elevadores por edificio: um social e outro de servico.
O edificio Solar das Varandas (figura 33) ilustra a configuracdo dos espacos

acima citados.

Figura 33 - Edificio Solar das Varandas, 1987.

= 12 LEGENDA SETORES

S — | SETOR SOCIAL | B&49m® 38 57%
SETOR SERVICOS | 37, 4Bnv 18,495
1 SETOR [NTIMOD 100.55m®  44,79%

APARTAMENTO PO

Fonte: Autora, 2015.

Durante as pesquisas, notou-se que 0s apartamentos produzidos nesse
periodo possuiam maior liberdade formal, gracas aos volumes gerados pela
separagao dos setores, pelas floreiras, varandas ou sacadas, sendo que as
tltimas possuiam formatos variados e conferiam as fachadas ritmo, a presenca
de cheios e vazios, luz e sombra. Além disso, observa-se que as sacadas
foram os meios mais utilizados para estabelecer o contato com a rua e com 0s
parques situados a frente desses empreendimentos. As pessoas procuram
estar ligadas a edificacdo, mas a0 mesmo tempo em contato com 0 que
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acontece no exterior.

Figura 34 - Setores afastados, floreiras e varandas que alteram na volumetria do edificio.

Edificio Portal do Sol - 1982

) "\

Edificio Diamond Tower - 1987
F*

Fonte: Autora, 2015.

Nos apartamentos com areas maiores foi possivel notar que a copa
separou-se da cozinha, criando um novo ambiente. Além disso, alguns
empreendimentos possuiam no setor social escritorio ou quarto de hospedes
(além dos quatro dormitérios) e, no setor de servi¢o, dois quartos destinados
aos empregados.

Os projetos nesse periodo ndo contemplavam preocupacdes sobre
acessibilidade aos portadores de necessidades especiais (PNE). O acesso as

portarias e ao prédio ocorre por escadas, dificultando o acesso dos PNE,
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idosos e maes com carrinho. Notou-se, também, que alguns edificios
reformaram suas portarias e acrescentaram rampas para resolver esse
problema de acesso. Além disso, essas reformas aplicaram acabamentos mais
modernos, como revestimentos em pedras, vidros espelhados, inox, entre
outros.

Os edificios dessa década possuiam varias sacadas por apartamento,
gue eram acompanhadas, em sua maioria, por floreiras. No geral, possuem
acabamentos de pintura, pastilhas ou pedras. Os forros das sacadas eram
predominantemente em forro paulista.* Essas caracteristicas recorrentes
contribuem para identificacdo imediata da tipologia dos edificios produzidos
nessa época.

O hall de acesso aos elevadores ndo era um espac¢o muito grande, com
apenas um estar, e a area de lazer era composta por saldo de festas,
churrasqueira, piscina para adulto e infantil e espaco de convivéncia.

Na década de 1990, a média da metragem quadrada dos apartamentos

diminuiu, ficando em torno de 219 mz (tabela 3).

Tabela 03 - Média da metragem quadrada e porcentagens dos setores na década de 1990.

DECADA DE 1990

b el Area Apto Setor Setor Setor
(m?) Social Servigos intimo
14 | 1990 Luxemburgo 166,84 36,72% 19,31% 43,97%
15| 1990 Varanda do Lago 210,50 35,69% 17,24% 47,07%
16| 1991 Alencastro Veiga 302,70 37,68% 13,20% 49,12%
17| 1994 Michelangelo Il 267,18 32,80% 19,28% 47,92%
18| 1994 Alameda Gran Reserva 214,99 32,06% 16,16% 51,78%
19| 1994 Saint Maarten 200,10 37,69% 17,77% 44,54%
20| 1994 Jaime Camara 267,94 34,38% 15,76% 49,87%
211995 Pallazzo Di Pio Cardoso 161,16 41,05% 17,85% 41,10%
221996 Conego Trindade 243,91 39,42% 17,54% 43,04%
23| SI* Bariani Orténcio 156,52 31,96% 21,12% 46,92%
Média 219,18 35,95% 17,52% 46,53%

* SI- Sem informagéo

Fonte: Autora, 2015.

31 . .
Forro com réguas de madeira.
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Os ambientes tornaram-se um pouco mais compactos e a volumetria dos
edificios ficava por conta dos desenhos das sacadas, que, na maioria dos
exemplares estudados, apresentavam formatos arredondados ou chanfrados.
Poucos exemplares de apartamentos nessa década ainda tinham sacadas nos
guartos e floreiras, pois houve uma diminuicdo consideravel ou praticamente a
exclusao delas.

Registra-se ainda a existéncia de bar, lavabo, varanda (representada
apenas com uma pequena mesa) e 0 comeco da integragédo das salas de estar
e jantar com a sala de TV. As areas dos ambientes conhecidos como

copa/cozinha se mantiveram ou diminuiram um pouco.

Figura 35 - Edificio Luxemburgo, 1990.
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Fonte: Autora, 2015.

Além da integracdo das salas, alguns empreendimentos apresentavam
em seus layouts a indicacdo da lenta mudanca de habitos dos moradores, o
gue ocorria em funcdo da reducdo dos ambientes e de novas tecnologias.
Nota-se, pela diminuicdo dos quartos, sua nova configuragdo, com uma cama,
guarda-roupas e mesa de estudos. A suite master do casal manteve-se com as
mesmas configuragdes, com cama de casal, closet e banho master,

acrescentando apenas a TV ao ambiente.
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Os edificios dessa década ainda ndo apresentavam solucbes para 0s
PNE, idosos e mées com carrinho. Os apartamentos possuem acabamentos de
pintura, pastilhas e peles de vidro. Os forros das sacadas variam entre forro
paulista e gesso. Além disso, o ar-condicionado era usado apenas no quarto de
casal, onde havia um espaco pré-determinado com uma caixa externa ao
edificio.

A area de lazer, mais completa que na década anterior, era composta
por saldo de festas, churrasqueira, piscina para adulto e infantil, sauna, deck,
espaco de convivéncia, playground e saldo de jogos. O hall de acesso aos
elevadores aumentou de tamanho e passou a ter acabamentos refinados e
espacos de estar.

A média da area dos apartamentos entre 0os anos 2000 e 2015 é de 203
mz2. Comparando os valores das médias das metragens por década, verificou-
se que houve diminuicdo consideravel na metragem quadrada dos
apartamentos tipo, cerca de 26%, ou 70 m?, desde a década de 1980 até a
atualidade. Essa reducdo é consideravel, se considerarmos que a tipologia de

guatro dormitérios manteve-se em todo o periodo pesquisado.

Tabela 04 - Média da metragem quadrada e porcentagens dos setores entre os anos 2000 a

2015.
ANOS 2000 - 2015

S B Area Apto Setores Setor Setor
(m?) Social Servigos intimo
24 | 2000 Comendador Germano Roriz 158,44 36,64% 15,51% 47,85%
25 2001 Reserva dos Buritis 155,82 29,96% 18,26% 51,78%
26 2011 La Vie em Rose 174,46 40,09% 17,06% 42,85%
27 12013 Boulevard des Roses 239,00 46,94% 13,16% 39,90%
282013 Jazz Life Style 161,00 46,38% 97,30% 43,88%
292014 Opus One Premium House 329,59 51,33% 11,99% 36,48%
30| 2015 Premier Lac de Rose 156.17 36,16% 15,87% 47,90%
Média 203,05 41,07% 27,02% 44,38%

Fonte: Autora, 2015.

Os apartamentos ficaram ainda mais compactos. O perimetro dos
edificios passou a ser cada vez mais retangular, evitando-se ao maximo quinas

e curvas, visando a eficiéncia e economia na execucdo. Por conta dessa
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otimizacdo do perimetro dos edificios, a volumetria passou a ser mais
retangular. O ritmo, os contrastes de luz e sombra e os cheios e vazios sdo
caracterizados pelos volumes adicionais das varandas, também em sua grande
maioria retangulares. O material utilizado nas fachadas continuou sendo
pintura, pastilhas e peles de vidro, mas com opc¢des de vidros coloridos e

reflexivos.

Figura 36 - Edificio La Vie en Rose (a esquerda) e edificio Premier Lac de Rose (a direita).

Fonte: Autora, 2015.

A sala de estar, jantar e home theater integrados foi 0 Unico ambiente
gue manteve ou expandiu sua area, favorecida pela juncdo com a varanda, que
também foi ampliada. Propagandas publicitarias ressaltam a ideia de os
moradores poderem receber amigos e familiares para reunides mais
aconchegantes em seus apartamentos.

Os apartamentos contemporaneos possuem uma série de aparelhos e
tecnologias que exigem adaptacbes do espaco e configuram novas
modalidades de estar em casa. Podem-se citar como exemplos os aparelhos
de TV, home theather, automacdo, aguecimento a gas, aspiracdo central,
biometria e utilizacdo de computadores, notebooks e tablets, que permitem
diferentes formas de ocupar o espaco. Além disso, os apartamentos passaram
a ser equipados por aparelhos de ar-condicionado split, que necessitam de
uma area técnica para a instalacdo das condensadoras e sdo previstos para
todos os quartos e sala.

Nos ultimos cinco anos, os empreendimentos passaram a apresentar
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um diferencial em relacdo ao acesso aos apartamentos. Trata-se do acesso por
elevador privativo, que chega a um hall exclusivo dentro do apartamento. Esse
elemento passou, entdo, a ser um pré-requisito para a producdo dos
apartamentos e uma exigéncia dos usuarios, que preferiam essa comodidade.
A imagem a seguir ilustra essas mudangas nos arranjos espaciais

contemporaneos.
Figura 37 - Edificio Premier Lac de Rose, 2014.

Edificio Premier Lac de Rose - 2014

Fonte: Material publicitario TCI Construtora e Incorporadora (a esquerda) e Autora (a direita),
2015.

Além disso, nota-se que houve uma modificacdo na configuracdo
interna dos espacos sociais e de servigcos. As salas de estar, home theather e
de jantar integraram-se a varanda e a cozinha, quase que num mesmo
ambiente. Isso foi um reflexo dos novos costumes que 0s usudarios passaram a
ter, como os habitos culinarios.

A varanda - tradicionalmente concebida para ventilagdo da casa, como
elemento de fachada para protecédo solar, apreciacdo da paisagem e eventual
cultivo de plantas — ganhou novos usos nos ultimos anos. A varanda gourmet
trouxe NOvos USOS que passaram a ser comuns entre salas de estar, varanda e
cozinha, o que favoreceu a recep¢ao de mais pessoas em casa.

Esse espaco costuma oferecer churrasqueira, bancada com pia e
possibilidade de colocar mesa para receber os amigos e familiares com maior
frequéncia e intimidade. A varanda gourmet passou a ser cada vez mais
demandada como objeto de consumo, tornando-se um item diferenciador do
projeto arquiteténico.

Além de proporcionar a comodidade de permanecer em casa para
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receber amigos e familiares, a varanda gourmet passou a ser um elo entre o
apartamento e o exterior, geralmente com vistas privilegiadas para areas
verdes e parques na cidade. Nos casos estudados, pode-se afirmar que a
sacada gourmet funciona também como varanda para o jardim do edificio,
caracterizado pela paisagem do Bosque dos Buritis e Lago das Rosas, néo
perdendo, assim, a esséncia de sentir-se protegido.

Os quartos, no geral, tiveram suas dimensfes diminuidas, mas tentam
abrigar um namero de equipamentos cada vez maior. Além dos equipamentos
tradicionais, como cama e guarda-roupas, 0s empreendimentos oferecem
espacos para mesa de estudos, televisdo e previsdo de automacdo e séo
compostos por closet e suite master.

Os banheiros sofreram reducdo consideravel, a ponto de serem
dimensionados com as medidas minimas de que 0s equipamentos necessitam.
Porém, acabamentos como porcelanatos, revestimentos, loucas e metais
geralmente sdo os produtos mais bem cotados do mercado. Além disso, notou-
se 0 aumento significativo do niumero de suites. Na atualidade, em todos os
empreendimentos analisados, todos 0s quartos sdo suites. Imagina-se que a
justificativa para o aumento no niumero desses banheiros se da, entre outros
fatores, em funcdo da individualizacdo dos espacos e da vida corrida nas
grandes metrépoles, que exige dos usuarios cada vez mais agilidade nos
habitos cotidianos de higiene pessoal.

O quarto de servicos diminuiu consideravelmente se comparado a
década de 1980 e é projetado como uma opcédo de dormitério com dimensdes
minimas possiveis. No entanto nota-se que a empregada doméstica ja nao
dorme mais na casa dos patrbes. Esse quarto tem sido usado para outros fins,
como ampliacdo da area de servico, despensa ou depdsito. Em alguns
projetos, é possivel notar até sua exclusdo, restando apenas o banheiro de
Sservigo.

Na imagem que segue (figura 37), apresentam-se dois exemplares,
encontrados nos projetos estudados, com equivocos de projeto nos banheiros
destinados as empregadas domeésticas. No edificio Reserva dos Buritis (2001),
o0 banho de servico ndo possui chuveiro e o quarto ndo tem janela;

consequentemente, ndo ha iluminacdo e ventilacdo diretas. No edificio Premier
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Lac de Rose, o banheiro ndo possui pia: resta saber se a empregada
domeéstica vai utilizar o tanque, que tem outra funcdo, para executar suas
necessidades basicas, como escovar os dentes. Questiona-se se foi apenas
um esquecimento ou um ato proposital, que reflete total descaso com esse tipo

de profissional.

Figura 38 - Banho de servico com equivocos projetuais.

Edificio Reserva dos Buritis - 2001 Edificio Premier Lac de Rose - 2014

=

Fonte: Autora, 2015.
A cozinha sofreu um processo gradativo de reducdo, e sua

configuragdo passou a ser cada vez menor, retangular e limitada. Geralmente,
uma unica parede recebia todos os equipamentos do ambiente, para dinamizar
a construcdo e para que o espaco fosse racionalizado. Essa reducdo também
ocorreu gracas a saida da mae das funcdes domésticas para o trabalho
externo remunerado.

Mello (2006) afirma que, para os modernistas, as cozinhas deveriam
ser compactas como consequéncia da racionalizacdo, inclusive para o0s
espacos em geral. Le Corbusier aconselhava: "Aluguem apartamentos uma vez
menores do que aqueles aos quais seus pais 0s habituaram. Pensem na
economia de seus gestos, de suas ordens e de seus pensamentos".

Ainda segundo Mello (2006, p.134), um dos equivocos dos primeiros
arquitetos modernistas goianos eram o0s “erros de avaliacdo dos costumes
locais”, uma vez que as cozinhas urbanas eram subdimensionadas: “[...]
deveriam ser de grande dimensdo para facilitarem o manuseio da grande
guantidade de viveres provenientes das propriedades rurais e abrigarem mais
de uma geladeira, por causa também do armazenamento desses viveres”.

Esse é um fator importante a se considerar, dado que a populacdo de Goiania
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ainda possui forte relagdo com o meio rural (MELLO, 2006, p.134).

Graeff (2006) afirma que as cozinhas modernas sao pequenos
laboratérios e que foram sendo construidas a partir do surgimento de novos
processos industriais e das novas condi¢fes de vida social, que atrairam o
trabalho feminino para as fabricas, escritorios e reparticdes publicas.

Segundo Bruand (1997), o interior dos apartamentos do padréo
estudado repete os principios de organizacdo da casa isolada: estanqueidade
entre cOmodos, areas e circulagoes.

Para destacar-se dos concorrentes, os incorporadores tém buscado
alternativas que diferenciem seus empreendimentos, para torna-los cada vez
mais luxuosos e atrativos aos consumidores de alto poder aquisitivo. Por isso,
além dos atrativos que os apartamentos oferecem, os empreendimentos em
geral possuem areas de lazer bastante equipadas, com piscinas separadas
para criancas e adultos. Estas tém recebido atencao especial, com raias de 25
metros e deck de madeira. Foram incluidos nos projetos também saldo de
beleza, espacos gourmet, spas, academias, conhecidas também como espaco
fitness, ambiente relax, lobby com pé-direito duplo ou triplo, saldo de jogos
separado para adultos e criancas, cinema, saldo de festas, churrasqueiras e
alguns empreendimentos, além de area com tecnologia wireless, destinada
especialmente ao publico adolescente. O nimero de vagas de garagem é
ainda mais elevado por apartamento, pois, na maioria dos casos, cada morador
tem seu proprio veiculo.

O numero de vagas ofertadas por apartamento aumentou
consideravelmente. Nas décadas de 1980 e 1990, o niumero de vagas era de
um a dois por apartamento. Ja a partir dos anos 2000, esse numero foi
aumentado para duas ou trés vagas por apartamento, em virtude do maior
acesso dos moradores a veiculos (praticamente um veiculo por adulto).

Nota-se um crescimento no namero de pavimentos, cuja média na
década de 1980 era de quize enquanto os edificios mais novos possuem uma
uma média devinte e nove pavimentos. Esse aumento decorre da busca por
maior aproveitamento do solo e da mundanca da legislacdo e, assim, de uma
maior oferta de apartamentos.

A légica do mercado imobiliario e o desejo pelo barateamento da
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construcdo civil favoreceram a pouca inovacdo técnica, que somente foi
buscada quando necessaria a execucao das obras. (PINHEIRO, 2008).
Observa-se que a homogeneidade dos edificios residenciais tipo deve-
se a procura pela maxima ocupacdo dos terrenos, com aproveitamento limite
dos espacos Uteis para a comercializacdo, e para isso conta-se com
estratégias de marketing das empresas. Ao se visarem mais vendas e maior
universalizagdo e padronizagdo dos usuarios, as necessidades funcionais e de
comodidade das moradias consideradas como ideais néo sao atendidas, razao

pela qual ocorrem muitas reformas posteriormente a aquisicao.
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CONSIDERACOES FINAIS

A arquitetura relaciona as medidas humanas com as dimensdes do
espaco e serve como referéncia e orientagdo para o homem. Para cada
individuo, a casa tem um significado particular e definitivo da interioridade e
exterioridade, familiaridade e estranheza. O contato do usuario com o espaco
provoca trocas reciprocas inconscientes e instantaneas.

A casa serve como abrigo contra as intempéries, protege a vida do
homem, tanto no aspecto material quanto no espiritual. Além disso, €
responsavel por manter as atividades cotidianas relativas a sobrevivéncia ou
manutencdo do corpo e espirito, necessitando, para isso, do espaco delimitado
da casa e da intimidade do lar.

A casa esta localizada e datada nos diversos momentos historicos, €
producdo material e sociocultural e deve corresponder as expectativas ideais,
pois a qualidade de seu desempenho decorre das condi¢cOes oferecidas pela
construcdo. Ela traz muitas informacfes que estdo imbricadas em suas
estruturas fisicas ou n&o. E possivel identificar, em cada época, os materiais de
construcdo, as técnicas construtivas, a organizacdo e agenciamento dos
ambientes e a estética do edificio.

As temporalidades que marcam a historia da casa sdo estabelecidas
pelo tempo social e cultural da sociedade em que a produz, e no ambito
individual é constituido nos anseios, sonhos, édios e ilusdes de quem a habita.

Nesse sentido, este trabalho buscou identificar as tipologias dos
apartamentos no entorno dos primeiros parqgues em Goiania e analisa-los por
meio do redesenho e da comparacao entre as amostras e os dados obtidos. A
metodologia do redesenho permitiu observar caracteristicas espaciais e
funcionais presentes em cada época, além de identificar as solu¢des projetuais,
0os programas de necessidades, o0s costumes, as opcdes estéticas e a
mudanca dos arranjos espaciais de cada época.

Ademais, o que motivou a investigacao desta dissertacao foi a intencao
de identificar as tipologias dos apartamentos no entorno dos parques de
Goiania, nas diferentes décadas, a partir de 1980, buscando compreender as

temporalidades que marcaram os empreendimentos e se 0s arranjos espaciais
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se modificaram em funcdo do lugar em que estdo inseridos. A compreensao
das habitacdes em relacdo ao tempo, observando aspectos culturais, formais,
funcionais, entre outros, é fundamental para a producdo de melhores projetos
de arquitetura.

Apbs a realizacdo de toda a pesquisa e analise do material levantado,
foi possivel confirmar o pressuposto de que o0s arranjos espaciais dos
apartamentos sofreram modificacdes ao longo dos anos, em decorréncia de
transformagcdes nos habitos da sociedade ou mudancgas impostas sutilmente
pelas pecas publicitarias que colaboram para a formacéo do imaginario urbano,
contribuindo para o processo de supervalorizagcdo e comercializacdo desses
empreendimentos.

Os edificios verticalizados de apartamentos tém sido a solucdo para
problemas comuns nas grandes cidades. O elevado preco da terra, a procura
por seguranca em meio ao caos urbano, o acesso a infraestrutura e aos
servicos facilmente encontrados nos centros urbanos, entre outros,
contribuiram para que o apartamento ganhasse destaque imobiliario por ser um
investimento lucrativo e, por vezes, uma opcao acessivel também a classe
média.

Para melhor compreensao da situacao atual dos edificios verticalizados
em Goiania, fez-se necessario o entendimento histérico de como ocorreu o
processo de verticalizacdo nas grandes metropoles e também na capital
goiana.

O momento de prosperidade que a economia goiana vivia na década
de 1980 e a rapida expansédo da cidade foram fatores que contribuiram para a
ocupacdo no entorno dos parques urbanos. Percebeu-se que em Goiania os
parques sao fortemente tomados como simbolos de espacos valorizados, tidos
como a paz em meio ao caos urbano, locais representativos de qualidade de
vida, ar puro, contato com a natureza e saude. Assim, h4 um status positivo
relacionado ao fato demorar em frente a esses parques, localizados em areas
nobres da cidade.

Conforme referido anteriormente, em Goiania, assim como em outras
metropoles, o0s espacos verdes da cidade sdo signos que remetem

by

principalmente a qualidade de vida e bem-estar. Por esse motivo, as
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propagandas publicitarias tomam estes signos e os transformam em imagens
gue sao veiculadas nos meios de comunicacdo. Alguns empreendimentos se
utilizam da proximidade com essas areas verdes publicas da cidade para torna-
las o “jardim do edificio”.

E interessante notar que houve um aumento significativo de
empreendimentos imobiliarios que utilizam a “propaganda verde” na divulgacéo
de seus produtos, com dizeres como “tenha uma vista privilegiada”, “Um
parque exclusivo”, “um bosque a sua porta”, “um parque muda tudo”, além de
apresentarem elementos que relacionam, em muitos casos, a tradicdo e a
modernidade. Somado a isso, alguns empreendimentos apresentam nomes
como jardim, parque, vila, reserva, bosque ou, em outros idiomas, park, jardin,
garden, villagio, entre outras denominagbes, com o intuito de sofisticar os
empreendimentos e se referirem a ideologia do contato com a natureza.

Outro ponto observado nesta pesquisa foi a diminuicdo da metragem
quadrada dos apartamentos ao longo do periodo estudado, cerca de 26%.E
importante citar que a reducdo gradativa das areas dos apartamentos tem
contribuido, nas ultimas décadas, e cada vez mais, para a uma sobreposicao
de funcdes dos ambientes, levando-se em consideracdo que edificios devem
atender a uma série de requisitos técnicos e sociais.

A organizacdo desses empreendimentos em condominios-clube trouxe,
como compensacdo da diminuicdo dos espacgos privados, as areas comuns,
gue tém se tornado cada vez mais atrativas, possuindo halls de entrada
amplos, piscina para adulto e infantil, saldo de festas, fitness center, hall social,
churrasqueira, relax, sauna, lounge fitness, spacekids, playground, espaco zen,
espaco gourmet, copa, WCs, apoio espaco gourmet, apoio saldao de festas,
varanda, deck, entre outros elementos que complementam as atividades
cotidianas, mantém o usuario seguro em um ambiente controlado e, de certa
forma, essa reduc&o nos espacos internos dos apartamentos.

A diminuicdo dos espacos privados ocorreu, principalmente, devido a
alguns fatores como o0 aumento de preco da terra e a procura dos
incorporadores pela maxima otimizacao dos espacos construidos. Além disso,
houve também a alteracdo no perfil dos habitantes de areas verticalizadas das

cidades: diminuicdo do numero de filhos por casal; novos formatos de familia,
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com casais homossexuais, pessoas solteiras, profissionais liberais, estudantes,
entre outros.

Apesar das profundas transformacdes que a sociedade contemporanea
tem passado ao longo dos anos, no geral, os espagos domésticos continuam
com as mesmas caracteristicas, sendo que as pequenas mudancas ocorridas
tém seguido em ritmo lento. Confirmou-se apds o redesenho e analise dos
projetos, anteriormente selecionados, que a tipologia dos apartamentos
goianienses assemelha-se ao modelo burgués-europeu de habitacdo do século
XIX, caracterizado pela divisdo das areas social, de servicos e intima e pela
uniformidade de solucdes.

O exercicio do redesenho permitiu a aproximacdo aos objetos
pesquisados por meio da observacdo das caracteristicas projetuais em cada
periodo analisado. O redesenho serviu, também, para que a pesquisadora
adquirisse conhecimentos especificos sobre o0s principais aspectos da
arquitetura.

Além do redesenho das plantas, optou-se por investigar o imaginario
urbano por meio da leitura de cronicas de autores goianos, sendo que 0s
discursos da cidade podem ser lidos em seu tracado, na arquitetura ou na
literatura. Nesses locais o imaginario urbano pode aflorar.

A arquitetura ndo tem como fungao apenas abrigar, estimular prazeres
e descobertas sensoriais e facilitar o cotidiano das atividades humanas.
Também n&o pode ser concebida a partir de imagens padronizadas pelos
meios de comunicacao; ela deve, sim, ser fonte de experiéncias humanas
verdadeiras e reais. As edificacbes sédo exteriorizagdo da imaginagcao, extenséo
das funcdes humanas, projecdo mental e capacidade de conceituacdo. Assim
como as edificacdes, as cidades possuem significados especificos e unicos,
resultados das experiéncias e memoérias que o homem carrega ao longo de sua
existéncia.

A funcdo primordial da arquitetura ndo é de chocar, criticar,
surpreender ou entreter, mas sim de ser uma referéncia no mundo real de
forma que se imponha e estabeleca uma posicao critica perante a cultura e a
vida. E preciso viver de modo que o mundo faca sentido em termos existenciais

e que as imagens produzidas sejam auténticas. Nesse sentido, a arquitetura
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precisa remeter a memaria e as esséncias iniciais que constituem o intimo e o
inconsciente do homem em suas experiéncias existenciais.

No decorrer deste trabalho surgiram varios caminhos possiveis, mas
ndo foi possivel explord-los em virtude dos questionamentos e objetivos
anteriormente estabelecidos. Isso ndo impede que novas pesquisas sejam
feitas. Este trabalho analisou o programa, os arranjos espaciais e as relacoes
estabelecidas entre os usuarios e 0s parques Bosque dos Buritis e Lago das
Rosas.

Pode-se dizer que é possivel aplicar a mesma metodologia de analise
para os demais parques em Goiania, buscando identificar as tipologias
recorrentes em cada um deles e, posteriormente, comparando-os entre si, a fim
de compreender as caracteristicas especificas de cada ocupacdo, em cada
periodo. Além disso, € possivel identificar o fluxo de valorizacdo que ocorreu na

cidade, provocado pela implantacdo desses empreendimentos.
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