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Resumo

0 presente trabalho de conclusdo de curso tem como objetivo geral propor um
modelo de construgdo de habitagdo de interesse social, individual ou coletiva,
utilizando tecnologias construtivas alternativas de certa forma inovadoras, contrapon-
do ao método de produgao atual. O trabalho objetiva-se propor um projeto de habita-
¢ao de interesse social com a aplicagdo da juncao de diferentes tecnologias constru-
tivas, abrangendo as de baixo custo e que possuem menor custo de produgdo e
acesso aos materiais e bem localizada urbanisticamente contrapondo-se ao padrao
atual de localizacdo de ndcleos de habitagao de interesse social, para isso foram
realizadas pesquisas desde tedricas, tecnologias construtivas, situagdo urbana atual
da cidade de Goias, disponibilidade de materiais na regido da cidade de Goids, até a
experimentagdo da técnica construtiva. A metodologia de conhecer mais a regido em
que o projeto ird ser implantado foi o diagnostico do bairro, 0 Bauman possui assim
como outros bairros, caracteristicas proprias e é necessdria sua compreensao,
conhecer suas fragilidades e potencialidades, isso contribuiu para as propostas de
projeto. Como resultado da pesquisa foi possivel implantar um ndcleo de habitagao
de interesse social em uma quadra do bairro, utilizando-se as técnicas propostas em
experimentagdo como modulagdo de dimensoes gerais no projeto, além disso o
projeto foi resolvido dentro de lotes individuais, sendo flexivel a contratempos por
parte da execugdo e contando com essa ferramenta esses renques podem ser
implantados em diferentes localidades.
Palavras-chave: habitagdo de interesse social. tecnologia construtiva. uso coletivo.

Abstract

The present work of course conclusion has as general objective the proportion of a
model of housing construction of social interest, individual or collective, using
alternative constructive technologies somewnhat innovative, counterpart to the current
method of production. The objective of this work is to propose a project of social
housing of interest with an application of different construction technologies,
covering as low cost and what is the lowest cost of production and access to materials
and well located urbanistically compared to the current pattern of location of nuclei.
social housing of interest, so that theories were researched, constructive technolo-
gies, current urban situation of the city of Goids, availability of materials in the region
of the city of Goids, until an experimentation of the constructive technique. A metho-
dology to know more the region in which the project will be implemented as a diagno-
sis in the neighborhood, or Bauman has as other neighborhoods, characteristics and
its understanding, its weaknesses and potentialities, which contributes to the project
project. As a result of the research it was possible to implant a social interest nucleus
in a block of the neighborhood, to use as technical techniques in experiments as
modulation of general dimensions in the project. In addition, the project was solved
within several individuals, being hired by of execution and relying on this tool these
strips can be deployed in different locations.
Keywords: social interest housing. constructive technology. collective use.
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Introdugao

‘A declaracdo universal dos direitos humanos, a Constituicao Federal (BRASIL, 1988) e o Estatu-
to da Cidade lei 10.257 de 10 de julho de 2002, garante por lei o direito de moradia digna a toda
familia. A CF prevé no Art. 123 que "E de competéncia comum da Unido, dos Estados, do Distrito
Federal e dos Municipios: IX - promover programas de construgao de moradias e a melhoria das
condigOes habitacionais e de saneamento basico" (BRASIL, 1988, p. 36), mas o que vemos € a
perpetuacao e intensificagao do problema no Brasil.

0 problema habitacional do pais envolve muito mais coisas que a falta de moradia, envolve
segregacgao espacial acarretada pela onda de crescimento da construcdo civil, 0 processo de
valorizacdo de setores mais privilegiados por investimentos publicos, comércio e de infraestrutura
urbana, ou seja, é de ordem fundidria, 0 custo da terra passa a ser decidido pelo seu entorno,
dando espago para 0 mercado imobilidrio que se tornou o grande beneficiado (pelo menos por
hora) dessa forma equivocada de se pensar a cidade e que de uma forma ou de outra acaba contri-
buindo para a diminuicdo da qualidade de vida em sociedade.

Esses problemas estdo presentes nao s6 nos grandes centros urbanos, mas também nos peque-
nos municipios, como & o caso da cidade de Goids, que possui uma pequena populagao espraiada
por um espago muito grande; visto que nos dltimos anos houve uma propagagdo de novos
loteamentos na cidade.

Este estudo é direcionado para a populagdo vilaboense, visto que uma parcela considerdvel dela
Ndo possui casa propria ou vive em moradias improvisadas, sendo que uma de suas unicas
oportunidades de adquiri-la passa pelas politicas de habitagao de interesse social. Tais politicas
normalmente sdo implantadas em dreas distantes da malha urbana e sem infraestrutura basica,
com projetos que geralmente ndo atendem as necessidades dos moradores.

0 estudo contribuiu para o entendimento dos processos de ocupacao da cidade, expansdo urbana
desenfreada e impasses das politicas publicas além da elaboracdo de um diagnostico dos bairros
da cidade para a implantagao do projeto de intervencao destinado a familias de baixa renda e que
nao possuam moradia propria. Um projeto de habitacdo de interesse social pensado estrategica-
mente, de modo a proporcionar aos usudrios maior qualidade de vida, e também trazer mais vida
aos espagos hoje desocupados (vazios) pela cidade, e consequentemente mais dindmica urbana
para a cidade, trazendo, portanto, fungdo social aos espacgos hoje residuais.

Aintencdo de implantar esse projeto de interesse social na malha urbana da cidade é promover
a integracdo das diversas classes sociais, em uma regiao que é mercadologicamente relevante,
contrapondo-se aos modelos impostos pelo mercado, que visam apenas a valorizagao e especula-
ao imobilidria.

A drea selecionada ndo é publica ou destinada para habitacdo de interesse social, pelo contrdrio
adrea é objeto de vasta especulagdo e valorizagao por influéncia de investimentos no entorno. Isso
logicamente é contraditério a todo historico de dreas de ocupagdo de iniciativas governamentais
voltadas a habitagdo, que normalmente sdo em locais afastados das areas de valorizagao urbana e
afastados das proprias dreas urbanas. Isso fez com que a divisao fundidria se tornasse menos
coletiva, organizando as divisdes em pequenas propriedades individuais e um projeto que se
divide em lotes, cada lote possui uma especificidade ndo interferindo em lotes vizinhos.

A'iniciativa de construgdo desse ntcleo privado logicamente viria por iniciativas privadas, esse
estudo seria uma base de sugestoes de propor soluges para boas agoes urbanas para a iniciativa
capitalista que com certeza fard ocupagao desse nucleo. Para isso é preciso haver solugdes coleti-
vas, que sirvam ndo SO para a drea, mas para seu entorno e para a cidade de Goias, sendo assim
foi preciso também se embasar de processos coletivos de construgdo e autoconstrugao, onde a
ajuda mutua pode ser utilizada ndo s6 como ferramenta de construgdo, mas também de unidade
de vizinhanca.
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Processos de autoconstrucao e tecnologias construtivas

A autoconstrugdo é um método de produgdo de edificacdo ou agao urbana, objeto ou qualquer
outro tipo de construgdo, fruto do trabalho sem remuneragdo de mao de obra, contrapondo-se ao &
modelo de produgao capitalista, que visa a produgdo de capital com a exploragdo da forga de
trabalho. Para Maricato (1982)

A autoconstrugdo, o mutirdo, a autoajuda, a ajuda mdtua sdo termos usados para designar um
processo de trabalho calcado na cooperagdo entre pessoas, na troca de favores, nos compromissos
familiares, diferenciando-se das relagoes capitalistas da compra e venda da forca de trabalho.
(MARICATO, 1982, p. 71)

Vale destacar que o termo autoconstrugao nao necessariamente é a construgao da casa propria,
segundo Maricato (1982)

Aautoconstrugdo nao se refere somente a casa propria, pois se assim fosse estariamos excluindo as
numerosas dreas de favelas que abrigam trabalhadores que constroem suas casas sem ter a posse do
terreno, correndo o risco de despejo a qualquer momento. (MARICATO, 1982, p. 73-74, nota de
rodapé 4)

E um método que ultrapassa questdes econdmicas e fortalecem questoes soliddrias, baseados & -
nos lacos de vizinhanca, familia e amizade, sao processos que vao além da arquitetura e do
urbanismo, pois produzem mais do que a simples edificagao, promovem vivéncias sociais e
afetivas.

Os materiais de construgdo na autoconstrugdo sao os de menor custo € sua escolha restrita depende
da oferta da loja de materiais mais proxima, que facilita 0 pagamento e faz a entrega. Os depésitos de
materiais de construgdo que financiam a venda abundam pelos bairros da periferia e estao sempre
estrategicamente localizados junto aos novos loteamentos. Além do or¢amento restrito, o custo do
transporte também pesa na determinagdo da “escolha” do material. (MARICATO, 1982, p. 88)

Em diversas ocasides 0s processos de autoconstrugao estdo aliados a processos de tecnologia
alternativa construtiva, que utilizam materiais e/ou métodos construtivos acessiveis as classes
sociais mais baixas, e que promovem uma reducdo direta no custo de obra e na facilidade de
aplicagao.

Foto: mulheres no multirdo Fonte: Ambiente Arquitetura



Estudo de caso de tecnologias construtivas

Tendo como finalidadesabordar e propor uma série de questoes espaciais que abarcam questoes
como qualidade de vida, direito a@ moradia digna, boa urbanidade e ao direito da cidade, este
trabalho visa a pesquisa por tecnologias construtivas de modo a entender como se ddo questoes
como aspectos construtivos formais de experimentagoes ja testadas e empregadas em execugao
de projetos, serd analiozado o processo de experimentagdo e execugdo desenvolvidos pelo
Laboratorio deHabitagao da Universidade Estadual de Campinas (LabHab-Unicamp), com a utiliza-
¢ao de tecnologias construtivas envolvendo painéis em ceramica, realizados entre 1989 a 2001, a
partir disso o projeto foi sintetizado para as realidades comerciais de materiais da cidade de Goias.
A experiéncia foi realizada em vérias ocasioes académicas e em produgéo de habitagao externa ao
ambiente académico.

Alguns destes processos foram realizados por moradores, usudrios e vizinhanca, outros foram
realizados através de pré-fabricagdo externa ao canteiro de obras, mas todos foram propostos com
intengdo de reducdo de custos de construgdo e na cooperagao, em contrapartida ao mercado da
construgao civil. Cabe ressaltar que os projetos foram criados e dimensionados conforme & escala
do corpo humano em termos de tamanho e peso, 0 que auxilia diretamente o processo de baratea-
mento e facilidade da produgdo, excluindo uma porgdo de maquindrios para 0 manuseio.

Nao s0 o trabalho do LabHab Unicamp foi pertinente para a producdo de novas tecnologias
construtivas, mas também outros trés casos foram ilustrados na pesquisa na primeira fase como o
caso desenvolvido pelo arquiteto Acacio Gil Borsoi em Pernambuco, na comunidade de Cajueiro
Seco nos anos de 1963 e 1964, um trabalho de construcdo habitacional e urbana, através da
utilizagdo de técnicas construtivas vernaculares e primitivas, mas ainda aproveitaveis atualmente.

Também aborda o trabalho de experimentacdo desenvolvido pelo Centro de Desenvolvimento e
Apoio Técnico a Educacdo (CEDATE), no ano de 1985, com a utilizagdo de pré-fabricacdo de taipa
em painéis modulados, que visava a producdo seriada e até industrializada dessa técnica constru-
tiva. Ha também caso que retrata a construgdo de uma escola transitéria rural, a ser construida toda
em material de argamassa armada e ago, desenvolvida na cidade de Abadiania (GO), no ano de
1982, pelo arquiteto Jodo Figueiras de Lima, “Lelé”, junto com a comunidade local.

‘ERY

Foto: protétipo sobradinho Fonte: Pompéia 2006



LabHab Unicamp

No Laboratorio de Habitagdo da Universidade Estadual de Campinas (LabHab-Unicamp) foram
elaborados e executados dois protdtipos, a "casinha da Unicamp", o “Sobradinho” entre outras
experiéncias, utilizando estes feitos para a comunidade do Grajat adaptando-o a tecnologia de
painéis ceramicos. Segundo Pompéia (2006, p. 67) “Os painéis de laje especiais para caixa
d’agua, bancos peitoris etc.”.  “Os painéis de telhado eram designados por meio de plantas
especificas. Todas as dificuldades se concentravam em detalhes, acabamentos, encaixes, juntas
referentes a instalagoes hidrdulicas e elétricas.” Pompéia (2006, p. 67) O que é cldssico em casos
de modulagoes de pequeno porte, segundo Pompéia (2006) os procedimentos sdo simples e
facilmente entendidos pelos construtores dos protdtipos. 1sso pode ser um método condicionante
para 0 processo de autoconstrugao, a facilitagdo por meio de simplicidade e clareza em projeto,
permitindo que pessoas que ndo possuam habilidades ou nao tenham prética com construgao civil
possam também ser protagonistas dessa participagdo.

Ha 0 emprego do tijolo cerdmico especifico para a produgao de diversos tipos de painéis, poden-
do ser produzidos em pequenas, médias e grandes medidas. & vedagao entre as placas é feita
atraveés de argamassa de assentamento, um método que pode ser empregado em todas as jungoes
de painéis. As instalagoes elétrica e hidraulica podem ser inseridas no interior dos painéis, de
modo a ndo haver necessidade de quebrar os painéis de parede, economizando tempo, mao de
obra e materiais, 0 que se torna um aspecto inovador.

E crucial que antes da instalacdo dos painéis e construcao da edificacdo haja as instalacoes
necessarias. Em coberturas inclinadas sem curvaturas hd a necessidade do emprego de pegas de
sustentacao de apoio, como por exemplo madeiramento ou ferragem, fazendo com que 0s painéis
fagam fungao de lajes inclinadas.
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Desenho: Flexibilidade do tamanho dos painéis Fonte: Adaptado de Pompéia (2006, p. 73)



A materialidade parte de forma simples do tijolo cerdmico, suas nervuras e fenestracoes permitindo
atender necessidades como abaixar o custo de obra, com sua replicagdo, ele se transforma em painéis
modulados para cada necessidade. Para Lopes (2011) O componente era tecnologicamente bastante
simples: os painéis eram modulados conforme as dimensoes dos blocos cerdmicos — 9x19x19¢m — e do
dimensionamento da nervura em concreto armado, responsavel pela estabilidade do painel. (LOPES, 2011,
p. 101)

Os painéis sdo modulaveis em diferentes dimensdes e diferentes caracteristicas de aplicagdo na construgao, 0s
painéis podem ser empregados até mesmo em elementos de fachada, estéticos e funcionais, a facilidade de
aplicagdo deste material na construgao € de extremo baixo custo. Desenho 6 - Fungdo estrutural do painel

Os painéis sdo modulaveis em diferentes dimensoes e diferentes caracteristicas de aplicagdo na constru-
Gdo, 0s painéis podem ser empregados até mesmo em elementos de fachada, estéticos e funcionais, a
facilidade de aplicacdo deste material na construgao é de extremo baixo custo.

Em planta é possivel observar as maneiras em que 0s painéis podem ser instalados, sua flexibilidade na
instalacdo dos cantos de paredes e nas estruturas de apoio. Isso também pode servir de laje estrutural se
empregadas estruturas de ferragem. Em vista é possivel observar as possibilidades de tamanho em relagdo
a quantidade de tijolos pode ser empregada.

0 protétipo "Sobradinho" (primeira imagem do Desenho 7) explora o uso de pegas de parede que além de
servirem para a vedagao, podem ter a fungao de pilares. 1sso facilita muito questoes onerosas da construgdo
que possui estrutura, na construgdo quando se tem elementos que podem cumprir duas fungoes essenciais,
isS0 passa a ser um método inovador. J& no caso no caso do protétipo "Abobada" (segunda imagem do
Desenho 7) oS painéis curvos trouxeram novas possibilidades, como vencer grandes vaos. Segundo
Pompéia (2006, p. 69), “a abobada podia vencer vaos de até 30 metros. Cumpria perfeitamente o papel de
cobertura para espagos coletivos de qualidade”.

Diferenciando-se de muitas utilizadas para cobrir grandes vdos nao s6 pela robustez da abobada, mas
também pelo conforto térmico devido as camadas de ar nos tijolos ceramicos quebrando a radiagao direta
do sol.  Estes processos foram tdo assertivos e tao concretos que foram se espraiando para outros centros
urbanos e trouxeram certa inovagao e avango no campo da construcdo de baixo custo. Os problemas
possiveis mencionados em Lopes (2011) relatam que,

(Joan Villa Martinez, entrevista ao autor em 24/01/2009). Considerando uma resisténcia razodvel para a argamas-

sa, tal procedimento parecia absolutamente pertinente e original: rapidez na execugdo e limpeza no resultado final.
Mas, em contrapartida, a maior plasticidade da argamassa, ela acabava preenchendo todo o volume dos furos do
bloco cerdmico, fazendo com que 0s painéis ficassem mais pesados e 0 consumo de argamassa ampliasse de
modo desmesurado. (LOPES, 2011, p. 102)
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Desenho: Protétipos "Sobradinho" e "Abdbada" Fonte: Adaptado de Pompéia (2006, p. 68)
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A penetragdo da argamassa nos buracos do tijolo pode trazer dificuldade de manuseio, trazendo o excesso
de peso pode levar a quebradura ou rachaduras das pecas e dificultar o seu manuseio, ndo no momento do uso
da edificacdo, mas no contexto em que esses elementos sdo construidos muitas vezes nao conta com uma
infragstrutura de ferramentas como guincho que possa fazer 0 manuseio dessas pegas.

Em mutirdes de autoajuda pode se ter facilmente o emprego do método, este ndo conta com mao de obra
especializada, s0 se hd a necessidade de um intenso ndmero de pessoas para que se possa haver producdo da
quantidade necessarias de pegas em tempo reduzido. Um aspecto que com certeza pode contribuir para a
facilitagdo na fabricagao das formas sdo a definigao de poucos tipos de dimensdes de painéis sendo eles leves
e transportaveis manualmente fazendo que os aspectos de dimensdo sejam simplificados de modo a facilitar
ainda mais a execucao.

Conclusdo do estudo de Caso da pesquisa de tecnoologia construtiva

Acerca das consideragoes dos métodos de construgoes pesquisados neste trabalho apresentam uma profun-
da relagdo do projeto da edificagdo ou protétipos com as necessidades de economia e racionalizagdo de
materiais e mao de obra, seja de conjuntos residenciais, escolas ou de ocupagoes urbanas. O contexto socioe-
condmico politico que foram implantados estes métodos ou 0s experimentos sdo historicamente politicos, 0s
planos de agdo visam destinar 0s processos mais humanos possiveis, de forma a valorizar os conhecimentos
populares, as técnicas vernaculares e tradicionais.

Os prototipos em painéis de ceramica do Labhab Unicamp Trazem a tentativa de reinvengdo da casa ou outros
tipos de edificagdes em cerdmica modulada. Este método ndo possui muitos mistérios em sua produgdo, nem
mesmo da pré-fabricagdo em alguns formatos, vencendo grandes vaos em formatos de abdboras € 0s painéis
possuem uma Independéncia estrutural e funcional. Podem ter funcdo de parede, laje, cobertura bancadas de
balcdo, banco, mobilidrios e fungdo estética em grande edificagoes.

As experiéncias do Labhab Unicamp segundo Lopes (2011) ndo foram totalmente adaptadas, ndo houve um
tempo para a corregdo de erros e aplicagdo em outros contextos, 0s materiais sdo formas simples, tijolos de
ceramica e argamassa. Esses sdo materiais de muito facil acesso no contexto da cidade de Goids, além de
muito barato, a producdo dos painéis e pré-fabricacdo pode ser feita em canteiro de obras pelos préprios
trabalhadores do canteiro, por isso se torna de facil execugao.

Na concepcdo do projeto participativo, incluindo o usudrio da edificagdo como protagonista desde sua
concepgao, construgdo no contexto socioecondmico da cidade de Goids, em que nem todos os beneficidrios
certamente ndo possuam qualificagdo necessaria para atender as necessidades técnicas de canteiro de obra,
mas seriam totalmente eficientes através de suas participagoes, o material tem suas particularidades e facilida-
des de aplicagao que permitem a flexibilizacdo de aplicagao para a mao de obra ndo experiente.

0 método mais adequado para utilizagdo e aplicacdo na cidade de Goids pensando na racionalizagdo de
questoes onerosas de construgao e promovendo um modelo de produgdo e pré-fabricagao para a cidade de

Foto: prototipo varanda Fonte: Pompéia 2006




Goids dando possibilidade de aquisigao da casa propria para diversas classes sociais inseridas na
cidade serd baseado na experiéncia do LabHab Unicamp, que servird como referencial de técnica
construtiva que ird guiar a proposigdo de modelos habitacionais para Goids, 0 caso do LabHab
Unicamp pode ser muito mais simples e facil que em outras experiéncias, mas nao pode ser
espelhado nas realidades da cidade de Goids, ndo ha na regido uma variedade de materiais para
haver mais possibilidades relacionadas a produgdo de baixo custo.

2- EXPERIMEN'[AQAO
PAINEL CERAMICO

Experimentagao do painel ceramico

A Partir da pesquisa por estudos de caso sobre 0s processos de produgdo de novos experimentos com
tecnologia construtiva foi possivel sintetizar essas pesquisas e transformd-las em produto, foram criados
através de uma logica de modulacdo, trés tipos de painéis, o painel de 30x120x09 cm serd utilizado
verticalmente como painel de parede, lajes e em arremates de platibanda, o painel 30x120x14 e o painel
20x120x09, todos estes servindo de maneira geral como vedacao, sendo instalados acima de fundagdo em
concreto e base em baldrame de canaleta em bloco estrutural.

Desenho: painel ceramico 30x120x10 cm
Fonte: elaborado pelo autor

Desenho: bloco de concreto 14x19x29 cm
Fonte: elaborado pelo autor

Desenho: painel ceramico 30x120x10 ¢cm para lajota Desenho: painel ceramico 30x120x10 cm laje instalada
Fonte: elaborado pelo autor Fonte: elaborado pelo autor



Acima da primeira fiada de painel em 120 cm de altura, uma camada de cinta de amarracdo em canaleta
de bloco em concreto estrutural, acima da fiada de concreto, novamente a fiada de painéis verticais e
acima ou a laje ou cinta de amarragdo final. Esse € o sistema de estruturagao proposto para as vedagoes e
amarragoes verticais. O sistema de laje serd feito por vigas trelicadas convencionais e 0s painéis de
30x120x09cm como lajota, somente com a abertura de um furo lateral dos tijolos. A cobertura pode variar
de telhado cerdmico convencional e telha de fibrocimento em platibandas.

Foto: organizagdo dos tijolos do painel cerdmico - Fonte: arquivo pessoal

Foto: forma em ripdo 10 cm - Fonte: arquivo pessoal

Foi realizada a experimentagao do protétipo de painel 30x120x9cm. A forma em madeira com 300
cm “ripa” madeira pinho com 10cm de largura, 12 pregos de 17/21% e com 0S sequintes
materiais; 8 tijolos cerdmicos, 1,2 m de barra de ago 5/16”, 1/4 latas de 18L de cimento, 1 lata
de 18L de areia grossa peneirada, 30 cm de arame recozido de 14", 2 pregos de 17/21 e 4 litros
de 4gua. O peso final da pega do painel foi de 32 kg, peso muito excessivo para um operario
transportar o dia todo, mas menos excessivo se tratando de duas pessoas o transportando.

o —

Foto: perspectiva do painel - Fonte: arquivo pessoal




3- CONHECENDO 0 LUGAR



0 diagnostico da cidade de Goias

A cidade de Goids, é reconhecida pela United Nations Education, Scientific and Cultural Organiza-
tion (UNESCO) como patriménio mundial desde 2001. Foi a primeira capital do estado de Goids,
fundada em 1726 como Arraial de Sant’ Ana, por Bartolomeu Bueno da Silva, mais conhecido
como Anhanguera. Recebeu a condicdo de Vila, em 1° de agosto de 1739, e passou a Ser nomina-
da de Vila Boa de Goyaz; sendo elevada a condicdo de capitania em 25 de julho 1749. Sua
construgao e desenvolvimento socioecondmico e cultural foi consolidado devido a exploragdo do
0ouro na regido.

0 municipio de Goias se situa a 135 quilémetros da capital do estado, Goiénia, a 314 quilémetros
de Brasilia capital federal; Comp0e a regido Centro-oeste brasileira. Esta localizado na microrre-
gido do Rio Vermelho e segundo o IBGE (2010) sua area é de 3.108,018 km2, sua populagao é
24.727 habitantes, a drea urbana possui 18.638 habitantes, enquanto a area rural possui 6.089.
Suas bases econdmicas segundo o Instituto Mauro Borges - IMB (2017): Agricultura, pecudria e
comeércio.

A ocupacao urbana

No inicio a ocupagao da cidade foi organizada segundo a produgao aurifera, por isso, Seu inicio
aconteceu a partir das margens do Rio Vermelho, sendo ele, juntamente com a topografia local
que definiram a concepgao de malha urbana de Goids (OLIVEIRA, 2014). Devido ao desenvolvi-
mento econdmico e politico do municipio foi necessério repensar a estruturagdo do tecido urbano,
assim as areas publicas foram constituidas com base em edificios publicos e religiosos, e dessa
maneira o conjunto de Vila Boa de Goids foi se constituindo, pressupondo assim uma formagao
organicista e a0 mesmo tempo planejada por produzir espacialidade em frente a arquitetura de
valor politico e social daquela época. E interessante observar que, desde o inicio de sua organiza-
cdo pelo Estado, a cidade apresenta um fator de segregagao socioespacial, onde a margem norte
passou a abrigar as familias mais abastadas enquanto a margem sul foi destinada populagéo de
mais baixo poder aquisitivo e teve sua ocupagao desestimulada. (OLIVEIRA, 2014).
Dados da cidade

Goids foi a capital do estado até o ano de 1937, no mesmo ano houve uma grande migragao de
sua populagdo e instituigoes pdblicas para a nova capital, Goidnia, a partir deste ano houve
mudanca nos ciclos de investimento publico e privado, para o novo centro urbano do estado.
A cidade conta com uma rede razodvel de infragstrutura e servigos publicos que atendem a mesor-
regido noroeste do estado, dentre eles o Tribunal de Justiga de Goids - Comarca cidade de Goids,
Tribunal Regional Eleitoral, Ministério Puablico, Tribunal Regional do Trabalho, Ministério do
Trabalho e Economia, Instituto Nacional do Seguro Social, Receita Federal do Brasil, Secretaria da
Economia do Estado de Goias, Departamento Estadual de transito de Goids, Vapt Vupt, Universida-

Foto:Cidade de Goids - Fonte: arquivo do autor

de Estadual de Goias (UEG), Universidade Federal de Goids (UFG), Instituto Federal de Goias (IFG), sindicatos
entre outros servigos de sadde, eventos e lazer.

Mesmo possuindo relevancia historica e politica, devido ao seu conjunto arquitetonico colonial fortemente
preservando, 0 que possibilita um belo cendrio histérico de integragdo entre passado e contemporaneidade em
suas edificagOes e no seu adaptado tragado urbano; atualmente a cidade ndo possui economia aquecida, o que
gera altos indices de desemprego e consequentemente grande volume de migragdo. Essa conjuntura socioeco-
nomica prejudica o pleno desenvolvimento das fungbes sociais da cidade, previsto pela Constituicdo Federal
(CF) de 1988 )

Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Piblico municipal, conforme diretrizes gerais
fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar
de seus habitantes. (BRASIL, 1988, p. 148)
Sendo o plano diretor o instrumento bésico para a promogdo da politica de desenvolvimento urbano, em 1996,
foi aprovado pela Lei N° 206, de 29 de agosto, de 1996, o Plano Diretor Municipal da cidade de Goids, neste ano



segundo o IBGE (1996) o municipio contava com 27.858 habitantes, contabilizando a populagao
urbana e rural, sendo portanto obrigatéria a sua existéncia, segundo a CF de 1988, Art. 182,
pardgrafo 1.° “O Plano Diretor, aprovado pela Camara Municipal, obrigatorio para cidades com
mais de vinte mil habitantes, é o instrumento basico da politica de desenvolvimento e de expansao
urbana” (BRASIL, 1988).

0 plano diretor é o instrumento legal para o controle do territorio e para a promogao da qualidade
de vida a populagdo, porém, em Goids ele nao conseguiu atingir seu objetivo no que consiste em
urbanidade, intensificagdo da densidade populacional dentro da mancha urbana (uma necessidade
plausivel no contexto da cidade de Goids) e principalmente o controle do espago urbano. Essa
situagdo pode ser observada pelos dados apresentados no Grafico 1 construido com base nos
censos do IBGE (1991, 2000 e 2010) e analises espaciais em termo de territério com base em
balangos de dimensoes trazidas pelo google earth e pelo documento digital disponibilizado pelo
departamento de arrecadagao da prefeitura municipal de Goids traz a disparidade entre territorio e
nimero de habitantes, é possivel identificar que a linha de tendéncia da populagdo dentro do
periodo de 1991 e 2002 abaixou significativamente € a linha de tendéncia da area urbana estd em
ordem crescente.

Se 0 territorio da cidade esta crescendo e a populagdo esta diminuindo, o questionamento fica
de quem esta morando no que cresceu. A partir disso podemos ter a certeza de que as politicas
urbanas do municipio nao trazem em pauta o crescimento sustentavel do municipio, o controle
territorial e fundidrio do municipio sdo defasados por falta de politicas rigidas do municipio e falta
de orientag0es técnicas no que tangem essas pautas.

0 Grafico de divergéncias entre crescimento territorial e crescimento populacional apresenta uma
disparidade entre o tamanho do territorio e nimero de habitantes, nos permitindo dizer que existe
uma discrepancia entre o crescimento do territorio urbano da cidade e seu decrescimento popula-
cional urbano. Sendo possivel identificar que a linha de tendéncia da populagao dentro do periodo
de 1991 e 2010 baixou significativamente e a linha de tendéncia da drea urbana estd em ordem
crescente, ou seja, sao fatores desproporcionais.

GRAFICO DE DIVERGENCIA - CRESCIMENTO TERRITORIAL X
DECRESCIMENTO POPULACIONAL

B Populagcao/mil

B Area/km

1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015
Fonte: Elaborado pelo autor com base em dados do Censo IBGE (1991, 2000,2010) e dimensées urbanas do google earth e documento

digital do mapa de Goids GO disponivel na prefeitura municipal de Goias GO

Se o territorio da cidade esta crescendo e & populagdo esta diminuindo, o seguinte questionamento pode ser
levantado: 'quem estd morando no territorio que cresceu, visto que a populagao da cidade diminuiu?' A partir
dele podemos ter a certeza de que as politicas urbanas do municipio ndo trazem em pauta o seu crescimento
sustentavel.

Os dados sobre o territdrio urbano da cidade nao foram localizados em qualquer fonte de informagao segura
ou que certifica-se precisamente qual a drea urbana da cidade, sendo assim, foram coletados esses dados
sobre mapas Google Earth e mapa da prefeitura municipal de Goids, assim comparadas e feita uma média de
convergéncia de medidas entre os dos dados, utilizando como medida da cidade, a metade da diferenga entre
as duas fontes.

De acordo com consulta realizada no Departamento de Planejamento e Infraestrutura da cidade de Goids,
nos Ultimos anos a cidade contou com o surgimento de um nimero expressivo de novos loteamentos nos
£sSpacos rurais que cercavam a mancha urbana, o que denota a falta de controle territorial e fundidrio do
municipio, devido a falta de politicas rigidas e controle técnico.



De acordo com IBGE (2010), a densidade urbana razoavel seria de 66 habitantes/km2, enquanto Goias
segundo o censo (IBGE, 2010) possui um adensamento de 7,98 habitantes por km2, comprovando que 0
municipio possui um adensamento muito baixo. Assim, um dos principais fatores a serem abordados em um
plano diretor para a cidade de Goias deveria ser o adensamento urbano e populacional, de modo que 0s
investimentos ja realizados pelo poder publico em infragstrutura, equipamentos publicos, entre outros
Servigos, sejam usufruidos por um nimero maior de pessoas; que consequentemente aguecem o COMErcio,
Qque por sua vez, aumentardo seus lucros, e poderdo promover maior geragao de empregos, que consequen-
temente irdo gerar mais impostos, a serem transformados em mais verbas puablicas que seriam revestidas em
Mmais Servigos para a populagao.

Na luta para a implantagdo de servigos como garantir o direito a moradia para a populagdo de baixa renda
0 poder publico municipal abriu brechas para a falta de controle territorial do municipio, o plano diretor de
Goids cumpre claro sua fungdo e impde leis, mas ndo especializada ou ilustra por exemplo onde seriam 0s
locais ideais para novos conjuntos habitacionais, o que é um efeito negativo para 0 municipio e nao serve
como um instrumento que possa guiar as decisoes de investimento piblico, e privado, 0 que seria um efeito
positivo, ou seja, uma ferramenta imprecisa nas “maos” despreparadas do poder publico municipal.

Apesar das dificuldades de acesso a informacdo diante do poder pablico municipal com assuntos relacio-
nados a documentos, mapas e relatos, é possivel se ter uma nogdo através de mapas de estudo, o quanto a
mancha urbana estd sujeita a expansdo desordenada da cidade com criagdo de novos loteamentos e novos
bairros afastados da vida urbana. O plano diretor segundo a Lei N°10.257 de 10 de julho de 2001, que trata
do Estatuto da Cidade, estabelece no Art. 40, pardgrafo 3° “a lei que instituir o Plano Diretor devera ser
revista, pelo menos, a cada dez anos” (BRASIL, 2001, p. 267).

0 plano diretor da cidade de Goids desde o ano de 2006 (data de seu vencimento) esta desatualizado e
diante de uma politica de controle do territorio que ndo € aplicada como lei sobre a populagdo, de 1996 para
2006 houveram diversas mudangas no cotidiano da cidade, sendo dessa forma o tratamento dessa politica
por parte do poder publico, que instrumento temos para defender o controle do territorio da cidade sob
pressao dos grandes fazendeiros e latifundidrios que na maioria das vezes tem a intengdo de transformar a
terra que vendavel de hectare (todo imével situado em dreas rurais, que ndo estejam em m?, que instrumento
0 poder publico municipal tem em mdos para defender os direitos coletivos? Com apoio das instituicdes
publicas de ensino superior da cidade, tem-se nos dias de hoje atualmente, as trés instituicoes de ensino
superior existentes em Goias tém provocado a municipalidade a realizar a revisao de seu Plano Diretor.

0 poder publico admite a falta de controle do territério e a necessidade de um redesenho, segundo a
Minuta do diagnéstico da realidade do municipio de goids elaborada pela Comissao Especial de Coordena-
¢do do Processo de Consulta para a Revisdo do Plano Diretor (GOIAS, 2018)

Goias precisa melhor ser delimitado em seu perimetro urbano e/ou redesenhado. Para isso ha necessi-
dade de promover a ocupagao dos espagos vazios em loteamentos jé existentes, bem como denominar
dreas para as atividades produtivas, verificar a densidade. (GOIAS, 2018, p.37)

0 acesso a documentos relacionados ao plano diretor de Goids ndo € facilitado pelo poder publico
municipal, ndo existe um sequer mapa do perimetro urbano, uso e ocupagao do solo, cheios e vazios que
possam ser disponibilizados aos interessados aos assuntos pertinentes a politica urbana e fundidria do
municipio, na falta destes materiais foram produzidos alguns materiais especificamente para essa pesqui-
sa para auxiliarem nas andlises, mapas e tabelas que facilitam a analise comparativa da cidade.

Tendéncia da ocupagao urbana nos dias atuais

Segundo o Departamento de arrecadacdo da prefeitura municipal de Goids (2018) dos 11.164 lotes da
cidade de Goias, 3.131 estdo vagos, ou seja, 28,03% dos lotes estdo vagos. Com base nos resultados
mesmo que imprecisos, 0s dados sobre 0 somatorio de lotes desocupados sdo relevantes, por isso 0
poder publico municipal hoje ou age de maneira equivocada e despreparada no que tange o controle do
territorio ou age conforme os interesses de loteadores, fazendeiros ou empresarios do ramo mobilidrio.

Estamos vivenciando o esvaziamento da cidade, mas com base nos dados, nao € sé pelo fato de ainda
haver migragao da populagdo vilaboense para outros centros urbanos, é também pela alta expanséo da
malha urbana, seu perimetro cresce a densidade populacional da cidade se decresce nao s6 pelo fato de
a populagdo migrar para outras localidades, mas pelo fato de o territorio crescer muito répido.

Certas areas por exemplo no caso do setor Jodo Francisco que segundo TAMASO (2007) “é onde se
constitui a maioria do servigo, 0 comércio e equipamentos urbanos da cidade e com certeza abriga uma
quantidade expressiva de habitantes, ou de trabalhadores, usudrios.” Isso se denota por o bairro se consti-
tuir também como uma centralidade do fluxo de pessoas e historicamente ser habitado por imigrantes.
Segundo TAMASO (2007) “a maioria dos imigrantes é proveniente de outras cidades e regides do pais
principalmente Minas Gerais.” Mas nos bairros periféricos é evidente a pequena quantidade de pessoas
que os circulam diariamente.

Ha de se ver o tao claro vazio de pessoas onde se é mais investido investimento pablico, o centro
histdrico da cidade, que é mais chamado de “cendrio intocavel” pela populagao, é mais conhecido como
centro de veraneio. Segundo IBGE sinopse por setores (2010) a zona urbana tombada como patrimonio
histérico e cultural da humanidade pela Organizagdo das NagGes Unidas para a Educagdo, Ciéncia e
Cultura (UNESCO) € hoje uma dreas mais ocupadas em relagdo ao territorio. Segundo departamento de
arrecadacao da prefeitura de Goids (2018) 11.8% de dreas ndo ocupadas, mas com o maior indice de
domicilios particulares permanentes ndo ocupados de uso ocasional.



De acordo com o mapa produzido pelo IBGE (2010) a area do conjunto urbanistico tombado junto ha
areas periurbanas possui entre 42 e 79 imoveis nesse estado de uso, ou seja, desocupados ou de uso
ocasional em temporadas de eventos na cidade, feriados prolongados, o que faz com que a taxa de vacan-
cia do municipio se eleve a cada dia que passa. Segundo PEIXOTO (2011)

Analisar o fendmeno da vacéancia residencial sob a perspectiva da produgao capitalista de moradias
significa também considerar a existéncia de agentes heterogéneos no mercado (familias e capitalistas-
-empresarios), embora levando-se em conta que a demanda das familias nem sempre é soberana frente
a0 papel ativo da oferta de moradias por parte da industria imobiliaria (PEIXOTO, 2011, p. 27).

Essas afirmacdes ligam perfeitamente com o contexto de Goids, ndo s6 por uma questao imobilidria,
mas também por questdes politicas e histdricas. Goids carrega ainda a heranga do coronelismo, dos
sobrenomes, do poder de familias tradicionais, o centro histérico consequentemente é onde essas
familias estao instaladas, ou onde possuem grande quantidade de imoveis que na maioria dos casos
estdo fechados, ndo habitados.

Goids esta sofrendo com o crescimento de sua malha urbana, ou melhor, com essa quantidade de
espago urbano sem expansao em no minimo duas décadas a cidade se aproxima do seu quantitativo
populacional aproximado ao ideal (o dobro e meio da populagdo). Nao ha necessidade de expansdo
durante pelo menos trés revisdes do plano, nao tem habitantes para este tamanho desnecessario de
cidade, a cada dia que se passa, estamos sofrendo com estes impactos, de que forma? Com esvaziamen-
to populacional, a falta de controle e orgamento para a implantagdo e melhoria da infraestrutura urbana,
visivelmente também com maiores gastos com mobilidade urbana, com o transporte puablico de acordo

RS , com as ampliagdes da linha, dificuldade de implantacdo de postos de sadde, quanto maior a cidade, mais
] ; postos devem ser construidos e falta de controle ambiental coma ocupacdo de dreas restritas a preserva-
Sinopse do Censo 2010 - <
Domicilios Particulares ¢a0.

A partir de 2009 a cidade sofreu grandes impactos positivos com a consolidagdo de trés universidades
e institutos pdblicos, o que trouxe uma nova tendéncia de especulagdo, os estudantes ndo sao levados em

Permanentes ndo Ocupados

L] 3- 19 conta no recenseamento, pois sdo considerados populagao flutuante, mas a existéncia de 2900 alunos
I:I 21- 3 leva a uma pressao por ocupagao de novas dreas para especulagao imobilidria e também esperanga para
. H- 43 que a vida na cidade volte a crescer nos nimeros de geragdo de emprego, novas fontes de economia e
. 49- %6 crescimento do comércio também advindo de mais pessoas morando na Cidade, mesmo que a cidade
. il & seja uma moradia passageira, mas sempre rotativa, também ha desejo de torna-la mais densa, mas ainda
[ ] - 102 Mapa: Domicilios particulares permanentes nigo ocupados - uso ocasional ¢ uma esperanca por parte da populacdo o processo de crescimento e intensidade das universidades
. 108 - 157 Fonte: IBGE. Sinopse por setores. Censo Demografico 2010 pablicas é lento.

[ Jaustncie de valer ® A cidade possui 4 quatro nicleos de habitago popular, as casas de placa de 1986, o Goids I do ano

Quantis: [1 v | de 1993, o Papyrus de 1998, e o Tempo novo de 2003, todos estes inseridos em dreas afastadas da
FONTE: TBGE, SINOPSE FOR SETORES, CENSO 2010; mancha urbana, alguns como as casas de placa no setor Rio Vermelho conseguiram se consolidar na



mancha urbana, ja que o bairro se tornou uma drea de adensamento populacional nos ltimos anos e
consequentemente uma centralidade urbana. O Papyrus se consolidou através do bairro bacalhau, o
mediador do bairro abastecido de escolas, creches e equipamentos pablicos, também por o Bacalhau ser
habitado por uma elite da cidade. J4 o Tempo Novo e o Goids Il ndo possuem uma ligagdo com bairros da
proximidade que possam trazer a0 mesmo uma continuidade urbana ou certa quantidade de servigos e
equipamentos.

A partir de uma sintetizagdo dessa pesquisa, podemos ter diversas afirmagoes negativas e positivas da
cidade de Goias, a mancha urbana de Goids precisa ser preservada por uma quantidade expressiva de
anos, devemos resolver o problema habitacional da cidade através de politicas de controle territorial, mas
uma pergunta que ndo nos foge é de o que fazer com os loteamentos existentes, deixar de lado e ndo
ocupar? A resposta correta é Sim, por que se ocuparmos esses espagos Visto que a populagao ndo
cresce, estaremos esvaziando 0s outros bairros, inclusive o centro historico infelizmente nao hd uma saida
tao prospera e absolutamente correta como nao ocupar esses bairros, 0 Bauman precisa hoje de uma
ocupagao que dé suporte ao equipamento.

Claramente hé a necessidade de ocupar as areas urbanas mais recém criadas, a necessidade de adensar
toda a mancha urbana, mas devemos aceitar que ndo ha a quantidade necessaria de pessoas morando na
cidade para ocupar toda a mancha urbana de Goids, com 18609 habitantes ocupando 11164 lotes
teremos 1,7 habitante por lote ocupado, este nimero estd longe de ser o ideal para qualquer cidade no
planeta, é absurdamente uma tendéncia do esvaziamento da cidade, isso & um problema urbano muito
grave, acarreta outros diversos problemas urbanos e econémicos, até mesmo o comércio € afetado. 1sso
¢ um fator preponderante para uma revisdo coerente do planejamento do municipio no que tange controle
territorial e politicas sérias de habitacao.

Residencial Bauman

0 bairro foi escolhido como um bom espago para adensamento urbano por ser alvo de investimentos
de grande relevancia por parte do Estado, além disso o bairro possui uma grande tendéncia de excesso
de adensamento urbano em dreas particulares e pouca priorizacdo da qualidade do espago urbano.

0 Residencial, Bauman, antiga chdcara Bauman possui uma tentativa de ocupagao desde a década de
1990, com uma localizagdo de dificil acesso, o loteamento ndo tinha até do ano de 2005 um valor tdo alto
para a valorizagao imobiliaria, com 298 lotes, o residencial possui um padrdo de ocupagdo com uma
média de 250, 360, e 100/m2 e 35 lotes ocupados, a drea nao possui a quantidade ideal de habitantes
por hectare, alids muito baixa, com 5,7 habitantes por hectare o bairro ndo tem um fluxo de pessoas
durante o dia ou noite.

0 tragado urbano do bairro estd longe do ideal, aparentemente houve somente a intengao de vender
lotes por parte do loteador, mas ndo houve a preocupacdo com problemas futuros para o bairro por
exemplo a drenagem pluvial e como ela pode afetar os investimentos em pavimentagao, o loteamento nao
atendeu as exigéncias minimas da lei 10.257, como pavimentagao de vias, calcadas acessiveis, drena-
gem pluvial e saneamento de dgua tratada e coleta esgoto, a Sul do loteamento, o Rio Vermelho é um
confrontante, as margens do loteamento ha um parcelamento de chacaras.

A partir do ano de 2012 houve a implantagao estratégica por interesses privados do municipio, o
Instituto Federal De Goids, (IFG), Instituicao Pdblica de ensino, que instalou 0 campus cidade de Goids
antes no Gentro Historico da cidade, com uma gquantidade expressiva de usudrios e que trazia vitalidade
para o tao vazio espaco do centro historico com uma rede de infraestrutura urbana intensa. Apos a transfe-
réncia do campus para um edificio proprio da Instituigao, totalmente adaptavel para o uso institucional os
usuarios do instituto sofrem com a dificuldade de acesso aos campos. Apesar do edificio sanar vérias
necessidades dos usudrios e haver certa robustez, o entorno esta fora do ideal, com diversos problemas
como vias ndo pavimentadas, dificil acesso e falta de iluminagdo publica, o que consequentemente gera
grande inseguranca a todos.

Apds a implantacdo do Instituto Federal de Goids, lotes no residencial Bauman e em seu entorno como
0 Bairro Rio Vermelho e Vila Lions, lotes que antes segundo relato valiam 12000 reais, hoje valem até
50.000 Reais e isso é impacto causado pelo equipamento e a infraestrutura que o poder publico teve
necessidade de implantar e pode trazer ao bairro.

0 Residencial possui dois acessos, 0 acesso advindo da Vila Lions nas proximidades com o cemitério
Municipal Sdo Miguel e o outro acesso advindo do setor Rio Vermelho. Entre o setor Rio Vermelho e o
Bauman h& um obstaculo, o Rio Vermelho, por isso foi construido pelo Estado uma ponte, uma constru-
¢ao de grande porte instalada para ligar os dois bairros, o que trouxe valorizagdo absurda & propriedades
do bairro Rio Vermelho e ainda mais valorizagdo ao Bauman. Visivelmente a ponte ndo recebe uma
demanda consideravel de pessoas por dia por ndo haver uma concentracao tdo grande de atividades no
bairro Bauman..



Ap6s alguns anos de adaptagdo do (IFG) foi instalada pavimentagdo em um de Seus acessos 0 que
consequentemente trouxe mais valorizagdo dos lotes lindeiros a via pavimentadas. Pelo fato de haver uma
quantidade de expressiva de vazios urbanos no Bairro, poderiamos realizar ag6es que o priorizasse coleti-
vamente, pensando solugoes estratégicas de adequagao coletiva para que pessoas o habitem.

As imagens a seguir demonstram as realidades atuais do bairro, 0 Bauman possui ainda caracteristicas
de areas rurais, onde a maioria de suas quadras ainda sao areas de pastagem, isso € muito marcante ainda
no bairro, mas como h& um fator condicionante para uma rapida ocupagdo do bairro que é o IFG, um dos
maiores ganchos para a esse adensamento do bairro e seu entorno.

Através da andlise de mapas podemos ter a dimensdo da caracterizacdo do bairro, suas potencialidades,
vocagoes e problemas, a partir disso pode-se ter a dimensdo do que deve ser proposto com coeréncia
conforme as caracteristicas do mesmo. O mapa de inclinagao de vias traz a conformidade de ocupacdo
das quadras e do tragado vidrio, em relagao a conformagdo topografica, a relacdo desses dois fatores ndo
sdo coerentes a dificuldades do bairro com drenagem, caminhabilidade, manutengdo de vias e qualidade
espacial, é de extrema importancia salientar esse fato visivel através do mapa a seguir.

A inclinagdo com porcentagens mais altas das vias do bairro se resumem a dois sentidos, noroeste e
sudoeste, tendo elas porcentagens de inclinagdo entre 16% e 29%, as vias com porcentagem de inclina-
¢do igual acima de 30%, segundo o plano diretor da cidade (1996) lei n° 206 de 29 de agosto de 1996
art. 45, paragrafo unico, inciso terceiro.

As vias ainda precérias sofrem com a deterioragao por forga das chuvas, velocidade da dgua de corrente-
zas das chuvas e a forte deterioragdo delas através da passagem de veiculos que as utilizam. E preciso
fazer adaptag0es no tragado para que futuramente ndo traga problemas de drenagem e danificagao de vias
do Bairro. O sentido Sudeste e noroeste de vias tem uma porcentagem inclinagdo mais uniforme Por
formarem "taludes" no tragado vidrio, sendo elas, mas aproveitaveis para a caminhabilidade.

Mapa - Inclinagdo de vias Bauman - Fonte: Adaptado de Google Earth




0 mapa de localizacdo pode trazer com mais clareza como se da o bairro espacialmente perante 0s
pontos de atendimento da cidade, visto que 0 mesmo nos mostra as distancias em que a populagao
precisa percorrer para serem atendidas por estes locais.

0 mapa aponta divergéncias das distancias do bairro com 0s equipamentos de uso cotidiano, o bairro
ndo possui uma localizagdo muito afetada para o uso destes equipamentos, como creches, unidades
basicas de salde, escolas, centros esportivos, Centro Historico, o centro comercial, pragas e parques,
possuindo também em sua localidade o Instituto Federal de Goids ( IFG) inserido nas mesmas localida-
des do bairro, estes equipamentos estao localizados entre 0,3 km e 1 km, em alguns ¢asos ndo caminha-
vel diariamente por serem longas distancias, forgando o uso do automavel.

As distancias mais longas a se percorrer sdo para o hospital de urgéncia mais proximo, com mais de
1,2 km de distancia terminal rodovidrio, com cerca de 2,1 km, as outras universidades publicas da cidade
com distancias acima de 2,3 km do bairro, por iss0 0 bairro apresenta a impressao de estar ilhado a vida
rural abrir um excesso de vazios urbanos e ao mesmo tempo haver um equipamento de tamanho e
oferecimento de servigos em escala regional, isso por ndo ser atendido por comércio de bairro que
minimamente atende essas demandas didrias, mesmo que de baixas escalas como por exemplo um
comeércio de bairro ou uma mercearia qualquer.

Mapa - Localizagdo e distancias - Fonte: Adaptado de Google Earth
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No mapa de infraestrutura podemos observar a situacdo urbana de qualidade espacial do bairro em
termos de esquecimento ou ndo, é preciso observar 0 mapa com a consciéncia de que nao é obrigagdo
do Estado de oferecer infraestrutura de um loteamento e sim do loteador até 0 momento de sua aprovagao
ou prazo estabelecido pelo poder publico, 0 mapa dird por si se a situagao do bairro estd em condigoes
pendentes ao plano diretor municipal.

Partindo da observacao da figura do mapa de infraestrutura pode-se perceber que o bairro Bauman ndo
possui infraestrutura de pavimentagdo em cerca de 85% das vias, algumas em caminhaveis os 15%
pavimentados sdo a ponte que liga o bairro Rio Vermelho e 0 Bauman, uma ligagdo necessaria por parte
dos usos que o bairro oferece o IFG, antes SO possuia um acesso, esse muito dificultado por vias estreitas
e com bifurcagdes ndo salubres para o intenso fluxo de pessoas a ponte trouxe o segundo acesso para o
bairro e melhor acesso ao IFG, porém muito dificultado pela topografia tao acentuada.

As outras vias do Bairro servidas de infraestrutura razodvel e pavimentagao sdo as que dao acesso entre
a Vila Lions (bairro vizinho), a pavimentagao exclusiva para este equipamento (IFG) vem por iniciativa dos
investimentos publicos, o loteador ndo atendeu as exigéncias minimas seguindo o plano diretor Munici-
pal Lei N° 206 de 29 de agosto de 1996 art. 54, do pardgrafo Unico "caberd ao loteador a execugdo dos
sistemas vidrios, demarcagao das quadras e lotes do loteamento" utilizando da necessidade do poder
publico em implantar o sistema de infraestrutura e consequentemente trazendo valorizagdo dos lotes
lindeiros e as vias pavimentadas.

0 sistema de iluminagdo publica do bairro ainda é muito precario, mesmo que algumas partes ja sejam
iluminadas, outras ndo contam com este sistema e ele faz muita falta nos hordrios noturnos. A area do
bairro anteriormente provavelmente fazia parte de chacaras e fazendas, tendo massa vegetativa considera-
vel. Em certas dreas pertencendo provavelmente a dreas minimas de matas no parcelamento de chécaras
g dreas remanescentes de pastagens. Abaixo, 0 mapa de vegetacdo pode nos dar as camadas vegetativas
do bairro e 0 entorno.

Mapa - Infraestrutura - Fonte: Adaptado de Google Earth




0 Rio Vermelho margeia o bairro, entre ele e a drea urbana loteada hd uma drea de chécaras cujo parcela-
mento minimo é de um hectare, segundo o plano diretor municipal (1996), nas margens do rio com a drea
de preservagao permanente (APP) fazendo a protecdo ambiental 1
do rio. ha nessas chdcaras, dreas remanescentes de matas desanexadas das areas de protecdo do rio,
também hd algumas. J& nas proximidades do bairro a concentragao de vegetagao rasteira de pastagens
oriundas das chdcaras existentes antecessoras ao loteamento, nas grandes areas do bairro de lotes ainda
vazias. Essa vegetagdo alia cerrado e pastagem, trazendo a sensagao de ainda pertencer a dreas rurais,
paisagem estas ainda predominantes no bairro.

Foto: Vegetacao tipica do Bauman - Fonte: arquivo do autor

Mapa - Vegetagdo - Fonte: Adaptado de Google Earth




0 mapa de uso e ocupacdo do solo nos traz a certeza de afirmagoes por exemplo de que o bairro é
extremamente residencial com um equipamento desanexo ao uso do lugar e de que o bairro ndo oferece
suporte aos usudrios do equipamento.

Quanto a ocupagdo do bairro antes a implantagdo do Instituto Federal de Goids havia um inicio de
ocupagao extremamente residencial, ndo havia um inicio de qualquer ponto comercial no bairro, a partir
do ano de implantagdo do IFG houveram mudancas de valores dos espagos e também foi criada conse-
quentemente uma nova vocagao para a area, ndo s6 vocagdo, mas & uma drea que possui potencial de
investimento direcionado aos usudrios do equipamento ou moradores das proximidades € 0s bairros
vizinhos.

Os bairros vizinhos também ndo contam com quantidades expressivas de comércio, pois suas predomi-
nancias sao também residenciais, 0 que ndo & um fator tao positivo, a populagao precisa se abastecer
MEesmo que em pequena escala através do comércio de bairro.

0 Bauman possui muitas areas vazias, esse fato € considerdvel em sua mancha, mas € preciso se munir
de mais informag0es para a implantagdo de um conjunto de edificios ligados ao uso habitacional se for
este 0 uso adequado. 0 mapa de cheios e vazios pode nos dar informagdes claras sobre a graduagao de
crescimento da ocupagao do bairro.
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Mapa - Uso e ocupagao do solo - Fonte: Adaptado de Google Earth




0 bairro possui uma série de vazios urbanos Como ja visto em outras imagens 0 mesmo tem uma baixa
ocupagdo, com somente 28,4% de sua drea ocupada, Sua aparéncia ainda é de uma area rural por haver
uma série de dreas deste carater em seu entorno e ainda no seu interior, caminhar em hordrios noturnos
pelo bairro é uma agdo fora de cogitagdo, a inseguranga é um fator determinante para nao haver vida
urbana noturna. visto que é previsto segundo secretaria de planejamento da prefeitura Municipal de Goids
por informagoes orais que em torno de 25 anos haja uma certa consolidagdo de ocupagdo, ndo seria
recomendavel que seu uso fosse extremamente comercial, isso pode afetar os bairros vizinhos onde estao
localizados 0s seus principais acessos, 0s logradouros desses bairros ndo possuem caixa vidria
suficiente para atender a esse fluxo de pessoas diariamente, iSso mudaria questoes sociogspaciais predo-
minantes nos mesmos nos dias de hoje.

Foto:Vazios do Bauman Fonte: arquivo do autor

Mapa - Cheios e Vazios - Fonte: Adaptado de Google Earth
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Nao tem vias com caracteristicas formais como vias expressas, arteriais e coletoras, sua hierarquia
pode se assemelhar com as locais, mas de modo geral suas conformagdes sdo de vias principais € vias
secundarias, abrangendo as vias de maior e menor fluxo de pessoas respectivamente, importante 0 uso
dessa andlise de hierarquizagdo de vias com a intengdo de se descobrir quais sdo as dreas de maior fluxo
do bairro, repensando areas de comércio, servigos e dreas de respiro urbano.

Como o bairro tem uma mancha urbana de dimensao avangada seus principais acessos sao formados
por duas partes, sua hierarquia vidria & muito simples e racional pelo fluxo de pessoas e tendéncia de
ocupagao e uso do solo, hd uma caracteristica vidria muito mais visivel pelo fluxo que pela infraestrutura
das vias.

0 fluxo de pessoas e veiculos nas vias principais do bairro mesmo que consideraveis é predominante
pela Villa Lions, apesar de haver a estrutura de alto investimento da ponte que faz transicdo do setor Rio
Vermelho para o bairro Bauman ndo ha um fluxo de pessoas compativel com outro acesso, isso se da pela
dificuldade na caminhabilidade, condicionados pela alta inclinagdo das vias e a falta de pavimentagéo das
mesmas, em temporadas chuvosas sdo intransitaveis e também por ndo haver ainda uma concentragao de
pontos de trabalho, comércio, mais servigos e pontos de lazer, visto que o outro acesso (pela Vila Lions)
até o Instituto Federal de Goids € totalmente pavimentado. A quantidade de lotes vazios forga o quesito
pesquisado, o estado de ocupagdo das quadras, para isso sdo calculadas a média de ocupagdo de cada
quadra, trazendo dados de qual a porcentagem a quadra possui de ocupagao, as quadras com ocupagao
em 100%, estdo em ideal estado de ocupagdo. Para isso 0 mapa de nivel de ocupagao das quadras tras

0s parametros de caracterizagdo delas. o _
Foto:Caixa vidria do Bauman - Fonte: arquivo do autor

Fonte: arquivo do autor

Mapa - Hierarquia vidria - Fonte: Adaptado de Google Earth
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Como j4 dito no mapa de cheios e vazios 0 bairro possui uma série de dreas vazias, tendo aparéncia de
area rural, algumas quadras do bairro ainda possuem 0% (zero porcento) de ocupagao, coincidentemente
essas dreas estdo margeando o IFG, motivo claro de valorizagdo da drea. Seria um dos motivos para ndo
haver & ocupacdo destes ainda em especulagdo e processo de valorizagdo, a espera da intensificagdo da
movimentagdo de pessoas para 0 equipamento.

A falta de ocupagdo das quadras trds possibilidades de diretrizes de ocupacdo coletiva, podendo-se
haver solugdes resolvendo questoes das condiges insalubres inseguranga principalmente e naturais da
area, as quadras devem ser desfrutadas de maneira que o espago urbano seja privilegiado e o espago
urbano bem aproveitado de maneira que possa servir a todos. Nao s6 para 0s moradores, mas também
usuarios externos.

Foto: exemplo de quadras do Bauman
Fonte: arquivo do autor




Escolha do Terreno

A partir de uma andlise ampla sobre o bairro e seu entorno pode-se afirmar que ha um grande déficit de
ocupagao da drea, isso por conta de uma onda de valorizagao desses espagos, pensando-se em habitagdo
de interesse social Estatal o bairro ndo se enquadra, mas pensando-se trabalhar, pesquisar sobre como
podem ser convertidos em habitagdo popular Estatal, espacos destinados a areas pablicas que na maioria
das vezes passam da irregularidade em termo de topografia e irregularidade de desenho urbano.

Como a intengdo do trabalho enguanto fruto de uma pesquisa intensa sobre a situagdo urbana da cidade
g do bairro é gerar produtos, é intencdo intervir a0 maximo no cotidiano dos usudrios da regido do
Bauman, principalmente como assessoria para os proprietarios de lotes ndo s6 na regiao, mas também na
propria cidade.

Como pode-se observar, nos mapas de diagnostico é visivel a macrolocalizagao do espago onde serdo
realizadas propostas de espago de ndo s6 morar, mas também habitar, com bons aproveitamentos de
espacos, livres e privados. Como é possivel ver no mapa de localizagdo da quadra no bairro, a quadra
possui bons motivos para ser uma das mais valorizadas do bairro, é confrontante com o Instituto Federal
de Goias, situado na rua 02, margeada pelas Unicas ruas pavimentadas do bairro, a avenida perimetral e
arua 02, uma de suas esquinas ¢ area de maior fluxo de pessoas por ser de frente 0 acesso do Instituto
Federal de Goids.

No mapa da quadra 08 é possivel se observar que ha pré-existéncias na quadra como dois lotes de 360
m? lindeiros a rua 07 do bairro, ambos com edificagdo voltada a habitagdo unifamiliar. Na esquina voltada
para o Instituto Federal de Goids, é possivel observar uma intensa movimentagao de pessoas, também
prever que futuramente havera ainda maior o fluxo de pessoas assim que for intensificado o uso do
equipamento. Um dos maiores fatores que trazem a potencialidade de adensamento do bairro é o equipa-
mento de relevancia regional.

Ha também na quadra uma pré-existéncia de uma passagem, um atalho que ajuda momentaneamente
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p053|b|||dades de gentileza urbana que podem ser feitas através da destinagdo de espagos de passagem
dentro do ntcleo da quadra.

Ao norte da cidade de Goids, o bairro
Bauman estd em processo de ocupagdo
conforme o uso do IFG vai se intensifican-
do. O acesso ao bairro é dificil por conta
dos bairros visinhos, as vias nao apresen-
tam marcos visuais que facilitem uma boa

localizagdo.

A quadra escolhida para a intervengdo € a quadra 08, destaca-
da no mapa de caracteristicas de localizagdo da quadra 08,
destacada em cor amarelo. Ela é a mais servida de pavimen-
tacdo em duas de quatro vias que a circundam e é uma das
quadras mais valorizadas por estar em frente ao IFG. A mesma
¢ arrodeada pela avenida Perimetral, rua 02, rua 07 e avenida

Atanazio Peixoto.



A esquina que hoje possui um médio, mas
possuird  futuramente um grnde fluxo de
pessoas e pedestres possibilita que as
diretrizes de projeto possam contemplar e
destinar espacos livres que tragam um

respiro urbano para essa drea de intenso

fluxo de pedrestres e veiculos.

A quadra possui 19 lotes e 2 deles sdo ocupados por
residencias unifamilidres, com média de 360 m2 nem
todos sdo regulares. perante seu entorno imediato ndo ha
um bom indice de ocupagdo exceto o IFG.

As pré-existéncias da quadra sdo dreas de passagem

informal como atalho jd que o tragado ndo permite estes

acessos diversos ao equipamento mais utilizado do bairro.

PRE-EXISTENCIA DE

AREAS DE PASSAGENS INFORMAIS (ATALHO)
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ESQUINA COM MAIOR
FLUX0 DE PESSOAS

ARE DA PROPOSTA
DE INTERVENGAD

= | PRE-BUISTENCIA DE

AREAS OCUPADAS

IFG CAMPOS CIDADE
DE GOIAS




A topografia da quadra é um grande desafio de  esperimentar essa topografia como uma rede de  esses talides como espagos Uteis para a ocupacgao. quadra tem semelhanga com o aproveitamento

adensamento, com desnivel de até 20 metros e média  possibilidades que faga com que seja quebrado o Nessa implantagdo da quadra podemos observar que ~ médximo de lotes e deixado de lado a destinagao

de 16° de inclinagao. paradigma de que essas dreas sejam adequadas paraa 0 tragado é adaptado em algumas partes e o desenho  para espagos publicos.
Uma boa medida para a implantagdo de unidades  implantagdo de habitagdo é utilizando taludes como  tenta trazer uma regularidade de desenho, mas na

habitacionais e um adensamento com intencdo de  ferramentas de vencer esses desniveis, mas utilizar  cabega direita da quadra a intensdo de desenho da
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Metros as
metade da

metros. Entdo

metros foi u

criagdo de lim

proceeso criat ‘
habitacionais. 15x25
ou outras dimensoes de compri-
mento os-critérioS foram pareci-
dos, mas o padrao de tipologia
para esses casosfoi 0 de 7 metros.

Jam

proporcionais as extremidades
de 6 e 7 metros ja adotadas.

visto que a modulagdo propor-
ional as expremidades de 6

intensao € criar unid
onais  q

ocup otes inteiros,
que comportem uma
quantidade de unidades h
cionais proporcionais a €
livres e publicos. ;

de Setorizagdo
disig nidades habita-
cionais Tote por lote ‘com a

intensao de nao haver
réncias entre lotes, fazen
com que 0 projeto possa ser ?
xecutado em etapas ou que
ja-opcional.para-cada lofe;

 voll

a-deco

Urd dremsae

m&hésica, pode ter

A'implantagd0-acima seria a

- maneira convencional de vencer
‘fambeém func@o estdtica e - esses desniveis de Solo, esirulu-

~conjunto is 0 Se 10 a Necessa-
@ estetica e
0V do

6tricd, ~se. tratando de=*ras~de arrimo para se aproveitar

gspagos-de taludes que seriam
de 45° em arrimo de 90°.

Mas issoaz com que seja
honeroso demais -a-i a

N o
As-eandicionantes d0"terreno influen-
ciaram bastante no parti jetual, o
dile projeto foi baseado em como
venct _‘ -essa topografia de’maneira que
est nao seja honerosa e de-—
ja-a economia em
relagdo a es i
investimento pode ser direcionado a
alidade da estilitura  day,unidade
' 0 método do |caichdo
perdido for uma solugao p a para
utilizar £ os  taludes co GOS
tqmbem utiels isS )
sistema degarrﬂno fo §
alguns casos foipreci
necessidade da
desniveis .na‘u
lances de escada
ﬂl idade N
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caminhos para que haja
respostas. Para o mer
industria de materiais
medidas retrocedem o que € mais lucrativo a elas,
por-isso tdo pouco material voltado para o baixo
custo e menor taxa de disperdicio.

0ids, € Necessari
~ nUmeros para as polltlcas de controle territorial,
witados e fa

~erros do poder publico municipa

Dositiva para morado-
renque que pode ser
0es de projeto.

0/problema nem
tanto é haver o bairro ali na margem [norte da
cidade, mas sim um equipamento de escala
regional inserido na localidade do bairro &ﬁ/
mesmo estando nas margens da cidade, o/que

futuramente ird gerar retrocessos, a necess@adL
de adensamento no bairro, a falta de gente para
morar e a urgéncia de ndo ocupar as marge
cidade.

7/ dln\lk ic
dade considerave
considerand i.a 3,5 habitar
cional, 195 habitantes
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