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RESUMO

O presente Trabalho de Conclusao de Curso desenvolve uma analise critica da
producao habitacional brasileira, com énfase na habitacao de interesse social (HIS),
articulando seus marcos historicos, politicas publicas e impactos socioespaciais. A
partir do estudo da trajetdria da habitagdao no Brasil — desde a producao rentista até
programas contemporaneos como o Minha Casa, Minha Vida — identifica-se a persis-
téncia de modelos padronizados, periféricos e desconectados do tecido urbano, que
reforcam desigualdades e limitam o direito a cidade. O trabalho também examina o
contexto especifico de Goiania, destacando suas dinamicas de urbanizacao, a atua-
cao dos IAPs, da FCP, da COHAB e os padrdes de formacao da cidade periférica. Com
base nessa fundamentacao tedrica e no estudo aprofundado da Ocupacao Emanue-
le, localizada no Jardim Novo Mundo, propde-se o projeto arquitetonico e urbanisti-
co de um conjunto habitacional para a realocacao de suas familias, estruturado por
diretrizes que priorizam qualidade espacial, conforto ambiental, integracao urbana e
fortalecimento do senso de pertencimento. Assim, o trabalho busca contribuir para
praticas projetuais mais sensiveis, inclusivas e alinhadas ao direito a moradia digna.

Palavras-chave: Habitacao de Interesse Social; Déficit Habitacional; Insercao Urbana;
Projeto Arquitetonico; Ocupacdes Informais.

ABSTRACT

This undergraduate thesis develops a critical analysis of Brazilian housing
production, with an emphasis on social housing (HIS), articulating its historical mi-
lestones, public policies, and socio-spatial impacts. By examining the trajectory of
housing in Brazil—from rent-based production to contemporary programs such as
Minha Casa, Minha Vida—the study identifies the persistence of standardized, peri-
pheral, and poorly integrated models that reinforce inequalities and limit the right
to the city. The research also examines the specific context of Goiania, highlighting
its urbanization dynamics, the role of the IAPs, the FCP, and COHAB, as well as the
structural patterns of peripheral city formation. Grounded in this theoretical fra-
mework and in the in-depth study of Ocupac¢ao Emanuele, located in Jardim Novo
Mundo, the work proposes an architectural and urban design project for a housing
complex aimed at relocating its families, guided by principles that prioritize spa-
tial quality, environmental comfort, urban integration, and a strengthened sense of
belonging. Thus, this research seeks to contribute to more sensitive, inclusive, and
socially committed design practices aligned with the right to adequate housing.

Keywords: Social Housing; Housing Deficit; Urban Integration; Architectural Design;
Informal Settlements.
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INTRODUCAO

CONTEXTUALIZACAO

No Brasil do século XX, a industria-
lizacdo e o acelerado crescimento das
grandes cidades resultaram na forma-
¢ao de agrupamentos urbanos cada vez
mais adensados, precarios e irregulares,
frequentemente destinados as familias
economicamente desfavorecidas. Cor-
ticos, favelas e variados tipos de ocupa-
coes populares informais se estabelece-
ram no cenario urbano.

Nesse contexto, os projetos de ha-
bitacao de interesse social (HIS) ganha-
ram destaque como uma tentativa de
enfrentar o crescente déficit habitacio-
nal e formalizar as moradias populares.

Os projetos encomendados pelo
Instituto de Aposentadorias e Pensdes
dos Industriarios (IAPI), na década de
30, a criacao do Banco Nacional de Ha-
bitacao (BNH), de 1964, a lei que institui
o Sistema Nacional de Habitac¢ao de In-
teresse Social - SNHIS, de 2005, e o pro-
grama Minha Casa, Minha Vida, criado
em 2009, foram, e sao, algumas tenta-
tivas do Governo Federal de financiar,
promover e acessibilizar projetos de HIS,
visando o direito fundamental de todo
cidadao brasileiro: a moradia.

Um dos nomes fundamentais
nesse processo foi o de Attilio Corréa
Lima, arquiteto pioneiro no pensamento
urbano moderno no pais. Responsavel
por importantes projetos como o pla-
no urbanistico de Goiania e os conjun-
tos habitacionais do IAPI, Corréa Lima
compreendia a moradia como parte
fundamental da estrutura urbana. Seus
projetos buscavam integrar habitacao,
infraestrutura e acessibilidade, anteci-
pando discussdes que hoje permeiam o
campo da habitacao digna e do direito a
cidade.

Contudo, a criagcao de projetos sob
a otica do mercado imobiliario e do ma-
ximo lucro viavel, resultou ao longo dos
anos em uma politica de padrbes cons-

trutivos precarios, segregacdes socioes-
paciais e moradias com baixa permeabi-
lidade urbana, legitimadas pelo aparato
legal do Estado. Outrossim, a incapaci-
dade dessas politicas de suprir em sua
totalidade o déficit habitacional ocasio-
nou a formagao de muitas ocupagdes ir-
regulares na paisagem de Goiania, como
veremos mais adiante neste trabalho.

Diante dessa realidade, o presen-
te trabalho tem como objetivo a criagao
de um projeto de habitacao de interesse
social (HIS) para realocacao da popula-
cao da Ocupacao Emanuele, localizada
no Jardim Novo Mundo. A proposta bus-
ca garantir o bem-estar, a qualidade de
vida e a dignidade de seus moradores,
considerando a qualidade construtiva
e insercao no meio urbano, e preten-
de constituir-se como um instrumen-
to de inclusao social e acesso a cidada-
nia.

O presente caderno correspon-
de ao Trabalho de Conclusao de Curso
(TCC) do Bacharelado em Arquitetura e
Urbanismo. Sua estrutura € composta
por duas partes principais: a base tedrica
e o desenvolvimento do projeto. A parte
tedrica apresenta uma contextualizagcao
historica da habitacao de interesse so-
cial no Brasil, aborda o cenario especifi-
co de Goiania e discute a situacao atual
das ocupacdes irregulares, constituindo
o referencial que fundamenta o traba-
Iho. A segunda parte reune as etapas de
concepgao do projeto, incluindo diretri-
zes projetuais, estudos de caso e o de-
senvolvimento do partido arquitetoénico,
que orientam e embasam a proposta fi-
nal.




JUSTIFICATIVA

A experiéncia adquirida ao longo
de anos trabalhando em construtoras
e incorporadoras permitiu observar de
perto os padrdes recorrentes Nos con-
juntos habitacionais implantados no es-
tado de Goias, especialmente em Goia-
nia. Entre esses padrdes, destacam-se:
tipologias com cémodos e circulacdes
diminutas, baixa qualidade construtiva,
auséncia de preocupagao com o desem-
penho técnico e ambiental das edifica-
coes e localizacdes afastadas dos cen-
tros urbanos.

Essas constatacdes despertaram-
-me um sentimento de inconformismo.
Os empreendimentos, em sua maio-
ria, sao financiados por programas ha-
bitacionais do governo federal, como o
Minha Casa Minha Vida, cujo objetivo
principal é tornar a moradia acessivel a
familias de baixa renda. No entanto, o
conceito de “morar” parece se perder
ao longo do processo. A |6gica adotada
favorece os interesses do setor privado,
buscando maximizar lucros e minimizar
riscos, muitas vezes em detrimento da
dignidade e da qualidade de vida dos
futuros moradores.

Como destaca Raquel Rolnik
(2015), a politica habitacional brasileira
tem historicamente operado dentro de
uma légica mercantilizada, onde a mo-
radia € tratada como produto imobiliario
e nao como um direito social, o que con-
tribui para a reproducao de desigualda-
des espaciais. O arquiteto e urbanista
Nabil Bonduki (2014) também aponta
gue os conjuntos habitacionais, sobretu-
do a partir da década de 1980, passaram
a ser implantados em areas periféricas e
desconectadas da cidade formal, refor-
cando processos de segregacao urbana.

Nesse sentido, o que deveria ser
uma solucao para um problema social
— o déficit habitacional — acaba por
perpetuar outras questdes igualmente
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graves, como a exclusao territorial e a
marginalizacao de populacdes de baixa
renda.

Diante disso, este trabalho surge
como um estudo critico e propositivo,
cujo objetivo é desenvolver um proje-
to de HIS para uma populacao de baixa
renda em situacao de vulnerabilidade,
gue seja capaz de promover o pertenci-
mento em comunidade e qualidade de
vida.

OBJETIVOS
_ OBJETIVO GERAL

O objetivo geral é desenvolver o
projeto de um conjunto habitacional que
atenda as necessidades urbanas e arqui-
tetonicas de familias de baixa renda que
se encontram em situacao de vulnera-
bilidade — como € o caso da ocupacao
que sera objeto de estudo —, por meio
de solucdes e diretrizes que promovam
um senso de comunidade, o conforto no
ato de habitar e a integracao com o meio
urbano.

_ OBJETIVOS ESPECIFICOS

Os objetivos especificos deste
Caderno Tedrico sao:

_Apresentar um panorama
historico das politicas publicas de HIS no
Brasil;

_Abordar o cenario de Goiania,
identificando seus principais padroes,
limitacdes e insercao urbanos;

_Analisar estudos de caso e
referéncias projetuais que possam
embasar criticamente a elaboracao do
projeto proposto;

_Elaborar o projeto arquitetdnico
de um conjunto habitacional que
acolha as familias da ocupacao que sera
realocada.

METODOLOGIA

A metodologia adotada para
o desenvolvimento deste trabalho
baseia-se na pesquisa bibliografica e
analise grafica, estruturada em etapas
que visam construir embasamento
tedrico, analisar experiéncias existentes
e compreender as especificidades do
local de intervencao. A proposta busca
articular conhecimentos académicos
com a pratica projetual, partindo de
quatro frentes principais:

__PESQUISA TEORICA:

Inicialmente, sera realizada uma
revisao bibliografica sobre habitacao de
interesse social no Brasil e na cidade de
Goiania, abordando marcos historicos,
politicas publicas — até o programa Mi-
nha Casa, Minha Vida. Essa etapa visa
fundamentar criticamente as decisdes
projetuais ao longo do processo.

_ESTUDOS DE CASO:

Serdao analisados projetos de ha-
bitacao de interesse social e assisténcia
técnica, que se destacam por solucdes
arquiteténicas, urbanisticas e sociais,
buscando compreender estratégias que
promovam qualidade de vida, senso de
comunidade, integracao urbana e sus-
tentabilidade.

_ESTUDO DO LUGAR:

A compreensao do contexto ur-
bano em que o projeto sera inserido é
essencial para a construcao de solucdes
pertinentes e integradas. Nessa etapa,
serao levantadas informagdes sobre o
bairro e o lote, em uma analise que par-
te da escala meso para a micro. Serao
considerados aspectos como o sistema
viario, a presenca de centralidades, os
equipamentos publicos disponiveis, as

condi¢cdes de mobilidade e as relacdes
com o entorno imediato. Além disso,
sera feita uma analise topografia e de
insolacao para melhor compreensao do
terreno.

_PARTIDO DO PROJETO:

A partir das etapas anteriores, sera
desenvolvido o partido arquiteténico e
urbanistico do conjunto habitacional,
com diretrizes que considerem a qua-
lidade espacial, o conforto ambiental,
a integracao com o bairro e o fortaleci-
mento do senso de pertencimento dos
moradores. Por fim, sera desenvolvido
o projeto do conjunto habitacional de
realocacao da populacao da Ocupacao
Emanuele.
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O DIREITO A MORADIA

O DIREITO A MORADIA

6 A moradia é reconhecida
ART.

como um direito social.

A Constituicdo Federal de 1988
reconhece a moradia como um direi-
to social fundamental, integrando o
rol de garantias essenciais a dignida-
de humana. O direito a moradia, entre-
tanto, ndo se limita ao simples acesso
a uma unidade habitacional; envolve
também dimensdes como seguranca,
acessibilidade e infraestrutura urbana.
Nesse sentido, a moradia constitui um
bem multidimensional, intrinsecamen-
te relacionado a cidadania e ao direito
a cidade (Bonduki, 2014; Rolnik, 2015).

Apesar disso, observa-se que, na
pratica, o mercado imobiliario frequen-
temente se sobrepde ao interesse social,
colocando em tensao o direito a moradia
e o direito a propriedade privada. A mer-
cantilizacao da habitacao, intensificada
a partir do século XIX com a urbanizacao
acelerada e a industrializagao, transfor-
Mmou a casa em mercadoria, condicio-
nando seu acesso a capacidade de con-
sumo dos individuos (Harvey, 2005). Esse
processo Nnao apenas aprofundou desi-
gualdades, como também contribuiu
para a consolidacao de padrdées produ-
tivos que influenciaram diretamente as
politicas de habitacao social no Brasil.

A incorporacao de um modelo for-
dista — baseado na produgcao em mas-
sa, na padronizacao e na racionalizagao
dos processos construtivos — repercutiu
de forma marcante na producgao esta-
tal de moradias. As habitacdes de inte-
resse social passaram a ser concebidas
como unidades minimas, seriadas e
homogéneas, frequentemente disso-
ciadas das necessidades reais de seus
moradores e desarticuladas do tecido
urbano (Bonduki, 2014). Assim, a casa
passa a ser entendida como produto

imobiliario, reduzida a métricas de custo
e eficiéncia, o que compromete a qua-
lidade arquiteténica, espacial e urbana.

Esse contexto produz uma di-
mensdes criticas no campo habitacio-
nal brasileiro: o acesso restrito a mora-
dia formal, evidenciado pelas condi¢des
precarias de favelas, ocupacdes irregu-
lares e loteamentos informais, além das
frequentes remocdes. Esses territorios
expdem a insuficiéncia das politicas pu-
blicas e a incapacidade do mercado for-
mal de suprir a demanda por habitacao
digna, agravando o déficit habitacional.

Portanto, a analise do direito a
moradia no Brasil demanda compreen-
der as contradi¢cdes entre sua garantia
constitucional e sua materializagdo con-
creta nas politicas urbanas. De um lado,
o0 reconhecimento da moradia como di-
reito social estabelece um marco juridi-
co importante; de outro, a producao ha-
bitacional segue orientada por valores
de mercado e modelos industriais que,
historicamente, nao respondem as ne-
cessidades reais das populacdes de bai-
xa renda.

O DEFICIT HABITACIONAL
Brasil Goiania

6.215.313 O 27.000
Domicilios Domicilios

De acordo com a Fundacao Joao
Pinheiro (2022), o déficit habitacional no
Brasil alcanca 6,2 milhdes domicilios, o
gue corresponde a cerca de 8,3% do to-
tal de habitacdes ocupadas no pais.

Por déficit habitacional entende-
-se a situagcao em que familias nao tém
moradia adequada, vivendo em condi-
¢cdes de precariedade, coabitacao ou so-
brecarregadas por custos excessivos de
aluguel. Esses elementos evidenciam
desigualdades estruturais, sobretudo
entre familias de baixa renda, as mais
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afetadas pelo problema.

Nesse sentido, mesmo que se te-
nham tentativas de producao em mas-
sa de habitacao de interesse social para
suprir o deficit, & preciso que essas ha-
bitacdes sejam providas de qualidades
arquiteténicas e urbanisticas para que,
de fato, tenham efetividade.

O HABITAR E O HABITAT

Para Lefebvre (1901-1991) o habitar
"contempla o sentido criativo do ato de
apropriacao inerente a vida humana"
(Carlos, 2020). Esta relacionado a expe-
riéncia sensivel do individuo quanto ao
mundo ao seu redor, a sua forma de
apropriacao e de expressao No espaco
(Carlos, 2020). No contexto deste traba-
lho, o habitar refere-se ao sentimento de
pertencimento e a construcao de uma
identidade territorial que se manifesta
no lugar onde o sujeito vive.

Além disso, o habitar constitui-se
também como uma pratica do direito a
cidade, que busca superar a segregacao
e a exclusao e promover a participacao
social e a democratizagcao do espaco ur-
bano (Lefebvre, 1968). O direito a cidade,
para Lefebvre, ndo se limita a moradia,
mas abrange a possibilidade de habitar
livremente, de participar da vida social e
de exercer seus direitos em toda a sua
plenitude.

No entendimento do autor, a mo-
dernidade marca o momento em que o
habitar € progressivamente substituido
pelo habitat, conceito associado a |6gi-
ca do espaco abstrato. Esse processo de
abstracao reduz significados, padroniza
formas de vida e submete o espaco ur-
bano as exigéncias da acumulacao e da
racionalizacao econdmica. O resultado
€ a producao de territorios homogéne-
0s, regidos por estratégias repetitivas e
representacdes simplificadas, que ten-
dem a apagar as especificidades e pra-
ticas cotidianas dos sujeitos.
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Diante disso, este trabalho busca
compreender criticamente as formas
de producao habitacional para propor
estratégias de projeto que revalorizem
o habitar. Pretende-se, assim, contri-
buir para a criacao de ambientes que
favorecam a vida comunitaria, acolham
as individualidades dos moradores e se
integrem de maneira qualificada ao te-
cido urbano. A partir dessa perspectiva,
O projeto torna-se um instrumento para
reinserir sentido, diversidade e partici-
pacao No espaco construido — elemen-
tos essenciais para afirmar, na pratica, o
direito a cidade.
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A PRODUCAO RENTISTA (att 1930)

Até a década de 1930, nao haviam
politicas habitacionais estruturadas por
parte do governo federal. Segundo Bon-
duki (2014), o periodo da Republica Ve-
Iha no Brasil foi marcado pela producao
rentista da habitacao, caracterizada pela
construcao de imoveis destinados a lo-
cacao com fins lucrativos. Os aluguéis
eram definidos e controlados pelo mer-
cado, por meio de contratos particulares
entre locador e locatario.

Diversos modelos de producao
habitacional foram adotados a época,
como a construcao de corticos que se-
guiam a loégica imobiliaria de maximiza-
¢ao da ocupacao, priorizando a quanti-
dade em detrimento da qualidade. Um
exemplo disso sao os corticos com um
corredor central, compostos por como-
dos individuais com porta e janela volta-
das para um corredor de circulacao. Os
lotes, geralmente extensos, abrigavam
fileiras de unidades habitacionais com
espacos coletivos compartilhados, como
banheiros, cozinhas e lavanderias (Bon-
duki, 2014).

Esse modelo resultava em gra-
ves problemas sanitarios e epidémicos,
condenando a insalubridade a popula-
¢ao que os ocupava. Por se tratarem de
aluguéis mais acessiveis, eram as unicas

opc¢oes para familias cuja renda nao per-
mitia 0 acesso a moradias salubres.

Diante desse cenario, alguns em-
presarios passaram a investir na cons-
trucao das chamadas vilas operarias,
conjuntos habitacionais destinados ao
aluguel exclusivo de seus trabalhado-
res. Nesses casos, o valor do aluguel era
descontado diretamente na folha de
pagamento, o que eliminava o risco de
inadimpléncia para o empregador-pro-
prietario (Bonduki, 2014). Além disso, tais
vilas funcionavam como uma estratégia
para atrair e fixar a mao de obra em regi-
Oes onde ela era escassa, fortalecendo o
vinculo entre o trabalhador e a empresa,
e reforcando um sistema de controle so-
cial.

Diferentemente dos corticos, as
vilas operarias passaram a incorporar
preocupacdes com a salubridade e o
minimo de conforto habitacional, em
consonancia com as politicas de higie-
nizagao e regularizacao sanitaria que
ganhavam forca no inicio do século XX.
Essas habitacdes buscavam se diferen-
ciar do modelo dos corticos, entao vistos
como promiscuos e insalubres, adotan-
do padrdes construtivos mais organi-
zados e afastados dos centros urbanos,
ainda que continuassem marcados pela

Fig. 01 | Cortico na rua Cardeal Arcoverde, Sao Paulo,
fevereiro de 1938
Fonte: Caos Planejado | Imagem: B. J. Duarte

l6gica de controle social sobre a classe
trabalhadora.

Outro tipo de modalidade habi-
tacional da producao rentista foram as
vilas residenciais particulares, voltadas
para uma populacao de renda mais ele-
vada, como engenheiros e técnicos vin-
culados a grandes obras de infraestrutu-
ra — especialmente as ferrovias —, essas
vilas apresentavam melhores condicdes
habitacionais, com unidades mais espa-
cosas e confortaveis. As casas, que eram
geminadas, visavam a valorizacao da ter-
ra e dos imoveis — uma vez que as cida-
des estavam em constante crescimento
—, € se caracterizavam pela apropriagcao
interna dos quarteirdes, com a formacao
de vielas que ordenavam essas habita-
¢coes. Um exemplo desse modelo é a Vila
dos Ingleses no Bairro da Luz, em Sao
Paulo (Bonduki, 2014).

Por fim, destaca-se também a
producao habitacional promovida por
associacdes de carater mutualista, co-
nhecidas como mutuas. Um exemplo
notavel desse modelo € a Vila Econo-

mizadora, que se aproximava, em certa
medida, do que hoje conhecemos como
conjuntos habitacionais, embora essa
nomenclatura ainda nao fosse utiliza-
da na época. Essas vilas também eram
destinadas a uma populacao com maior
poder aquisitivo, como engenheiros e
técnicos vinculados a obras de infraes-
trutura, e apresentavam padrdes cons-
trutivos superiores aos das moradias
populares. A viabilizacao das unidades
se dava por meio de associacdes priva-
das de aposentadoria, que construiam
e alugavam os imoveis como forma de
capitalizacdo. Os rendimentos prove-
nientes dos aluguéis alimentavam um
fundo que posteriormente financiaria a
aposentadoria dos proprios associados,
consolidando um modelo habitacional
com fins econdmicos e previdenciarios
(Bonduki, 2014).

Diante do exposto, a habitacao
no Brasil era tratada majoritariamen-
te como uma mercadoria, inserida na
l6gica de valorizacao do solo urbano e
da rentabilidade privada. A auséncia de
politicas publicas voltadas ao acesso a
moradia fazia com que a producao habi-
tacional estivesse a servico do mercado
e das necessidades das classes domi-
nantes — seja para gerar lucro por meio
de aluguéis, como no caso dos corticos
e das vilas economizadoras, seja como
instrumento de controle da forca de tra-
balho, como nas vilas operarias.

Nesse contexto, a moradia era
concebida como um bem de consumo,
e nao como um direito social. A partir da
década de 1930, no entanto, esse cenario
comeca a se transformar com o fortale-
cimento do papel do Estado na organi-
zacao das cidades e na formulacao de
politicas sociais, entre elas, a habitacao.

Fig. 02 | Vila dos Ingleses na década de 1920, Sao Paulo
Fonte: SP In Foco

Fig. 03 | Vila dos Ingleses atualmente, Sao Paulo
Fonte: Google Imagens
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Fig. 04 | Vila Economizadora, Sdo Paulo

Fonte: SP in Foco
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O INICIO DA PRODUCAO ESTATAL DE HABITACAO

(1930-1964)

No contexto do Brasil desenvolvi-
mentista, consolidou-se a ideia de um
Estado nacional forte e soberano, com
crescente intervencao na economia. As-
sociada ao discurso de progresso, a es-
trutura econdmica do pais comecgou a se
transformar, migrando do modelo agro-
exportador para a industrializagao. Esse
processo impulsionou o éxodo rural e o
consequente adensamento populacio-
Nnal nas grandes cidades, gerando novas
demandas urbanas — especialmente
no que se refere a habitacao (Bonduki,
2014).

Durante o governo Vargas, medi-
das de carater popular passaram a in-
fluenciar diretamente o setor habitacio-
nal. Um marco importante foi a Lei do
Inquilinato, de 1942, que determinou o
congelamento dos aluguéis — até entao

32

regulados livremente pelo mercado — e
proibiu os despejos arbitrarios. Embora
tenha representado um avanco para a
protecao do inquilino, essa medida con-
tribuiu para um crescente abandono do
setor privado na producao de habita-
¢des, que deixou de ver no aluguel uma
atividade economicamente vantajosa
(Bonduki, 2014).

Paralelamente, o Estado passou
a atuar diretamente na oferta de mora-
dias, por meio dos Institutos de Aposen-
tadoria e Pensdes (IAPs), criados a partir
da década de 1930. Essas entidades pre-
videnciarias acumulavam grande volu-
me de capital, oriundo das contribuicdes
dos trabalhadores com carteira assina-
da, que seria utilizado futuramente para
0 pagamento das aposentadorias. Em
um sistema semelhante ao das mutuas,

OS recursos eram investidos na aquisi-
¢cao de terrenos e construgao de conjun-
tos habitacionais para aluguel aos seus
proprios filiados.

Cada instituto atendia a uma ca-
tegoria profissional especifica, e a qua-
lidade das habitacdes variava de acordo
com a renda média dos trabalhadores
vinculados. Exemplo disso sao o |IAPB
(bancarios), IAPI (industriais) e IAPC (co-
merciarios). Os imodveis, de propriedade
dos IAPs, eram alugados aos segurados,
gue em alguns casos também tinham a
possibilidade de financiar a casa propria.
Assim, os institutos passaram a assumir
o papel de promotores habitacionais
para as classes trabalhadoras urbanas.
Como afirma Bonduki (2014, p. 119), “a
construcao de moradias pelos institutos
de aposentadoria e pensodes represen-
tou a principal iniciativa estatal no setor
habitacional até a década de 1950".

No entanto, o congelamento dos
aluguéis também impactou negativa-
mente os IAPs, que passaram a enfren-
tar dificuldades para manter o equilibrio
financeiro de seus fundos. Sem retorno
satisfatdrio sobre os investimentos, os
institutos reduziram progressivamente
suas atividades construtivas, o que agra-
VOUu a crise habitacional no pais — cena-
rio intensificado pelo crescimento po-
pulacional urbano e pela estagnacao na
producao de moradias.

Outras medidas pontuais busca-
ram facilitar o acesso a moradia, como
decretos-leis que regulamentavam a
venda de lotes urbanos por meio de
prestacdes mensais, legando aos com-
pradores garantias juridicas de proprie-
dade ao término do pagamento. Contu-
do, essas ac¢des ainda nao compunham
uma politica habitacional nacional es-
truturada, configurando-se como res-
postas fragmentadas as crescentes de-
mandas da populacao.

Até 1946, o Brasil ndo contava com
um orgao publico especifico voltado a

habitacao. A primeira tentativa nesse
sentido foi a criacao da Fundacao da
Casa Popular (FCP), durante o gover-
no do presidente Eurico Gaspar Dutra
(Timm, 2015). Apesar de sua importan-
cia simbodlica, a producao da FCP foi li-
mitada, principalmente por nao poder
utilizar os recursos dos fundos previ-
denciarios. Ainda assim, seus projetos
marcaram um momento importante de
transicao, representando a primeira ini-
ciativa estatal de producao habitacional
diretamente vinculada aos principios do
movimento moderno da arquitetura e
do urbanismo.

Os Congressos Internacionais de
Arquitetura Moderna (CIAM), com a par-
ticipacao de arquitetos como Le Cor-
busier e Walter Gropius, destacaram a
questao da habitagao com grande rele-
vancia. Defendiam que a habitacao de-
veria ser um direito universal, e ndo um
privilégio das elites. Nesse contexto, sur-
ge o conceito da “maquina de morar’,
que influenciou diretamente a producao
de moradias populares por meio de mo-
delos padronizados, industrializados e
racionalizados — com foco na eficiéncia,
repeticao e economicidade. Elementos
como habitagao minima, producao em
série e implantacao racionalista torna-
ram-se paradigmas nos conjuntos habi-
tacionais planejados nesse periodo e, de
certo modo, perduraram como caracte-
risticas nos dias atuais.

Nesse contexto, a atuacao esta-
tal na habitacao, embora ainda timida,
comegou a se materializar por meio de
experiéncias concretas de producao ha-
bitacional de qualidade. A influéncia dos
ideais do movimento moderno, aliados
a tentativa de responder a crise urba-
na crescente, resultou na implantacao
de alguns conjuntos habitacionais que
marcaram a histéria da arquitetura so-
cial brasileira. Essas experiéncias iniciais
nao apenas refletiam as diretrizes proje-
tuais da época, mas também revelavam
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os desafios e as contradi¢cdes enfrenta-
das pelo Estado ao tentar assumir o pa-
pel de agente promotor da moradia. A
seguir, serao apresentados alguns dos
conjuntos habitacionais mais significati-
vos desse periodo, que ilustram as estra-
tégias, os avancos e os limites da produ-
¢cao publica de habitacao nas décadas
de 1930 a 1950 (Bonduki, 2014).

CONJUNTO RESIDENCIAL OPERARIO DO REALENGO

Rio de Janeiro (RJ)
Carlos Frederico Ferreira
1938
1938-1943
2.344
IAPI - Instituto de Aposentadoria e Pensdes dos Industriarios

CONJUNTO RESIDENCIAL DO PASSO D'AREIA

Porto Alegre (RS)

Engenheiro Edmundo Gardolinsky; Engenheiro José Otacilio de Saboya
Ribeiro (plano urbanistico original); Marcos Kruter (plano urbanistico final)

1942
1946-1952
2.496

IAPI - Instituto de Aposentadoria e Pensdes dos Industriarios

Assim como o projeto de Realengo,
o Conjunto Residencial do Passo D'Areia
configurou a formacao de uma vila
urbanizada, chamada de Vila do |API.
Baseado nos principios das cidades-
jardim, conceito desenvolvido por
Ebenezer Howard (1850-1928) no inicio
do século XX, o plano urbanistico da
vila procurou estabelecé-la como uma
unidade auténoma, com a valorizagcao
dos espacos verdes e a fluidez viaria de

O projeto, dotado de equipamen-
tos sociais para atender a populagao, dis-
pos de tipologias habitacionais do tipo
casa isolada no lote e blocos de aparta-
mentos, proporcionando uma diversi-
dade de elementos em sua paisagem.
Tendo essas caracteristicas em vista, o
bairro viria a se destacar como um pon-
to de referéncia urbana e cultural, deli-
neando um novo modo de viver (Timm,
2015).

De acordo com Bonduki (1998), o
Conjunto Residencial do Realengo foi o
primeiro conjunto residencial de grande
magnitude construido no Brasil, que
possibilitou o teste de varias tipologias:
casas isoladas, geminadas e blocos de
apartamentos. Um projeto ousado, de
grandes extensbdes e complexidade.
Foi o primeiro conjunto desse porte
encomendado pelo governo federal
a fim de integrar principios basicos
a qualidade de moradia das classes
trabalhadoras.
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Segundo o autor do projeto, o
arquiteto Carlos Ferreira, isso era algo
inovador para época, visto gue 0 maximo
gue o governo construira até entaoeram
conjuntos com cerca de 200 casas. O
projeto se enquadra como um Conjunto
Racional Moderno, com a prerrogativa
de integrar as moradias a uma malha
urbana servida de equipamentos
publicos, tais como: escolas, comércios,
espacos publicos de lazer e faco acesso
aos meios de transportes.

o sy

Fig. 05 | Bloco principal do conjunto, com comeércio ativo no térreo, no qual destacam-se as varandas continuas e recuadas que
reforcam a horizontalidade do volume. A direita, destaca-se a caixa d'agua, que identificou varios dos conjuntos do IAPI
Fonte: Arquivo Nacional, Rio de Janeiro
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suas conexoes.

Fig. 06 | Imagem area do Conjunto Residencial do Passo D'Areia, proxima a data de inauguragéo (1953)
Fonte: Google Imagens, autor ndo identificado
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CONJUNTO RESIDENCIAL PREFEITO MENDES DE

(PEDREGULHO)

Rio de Janeiro (RJ)

MORAES

Affonso Eduardo Reidy e Carmen Portinho

1947
1947-196]1
522

DHP - Departamento de Habitacao Popular

Nesse projeto, Portinho busca-
va romper com padroes tradicionais de
habitacao, propondo um modo de vida
coletivo sustentado por estruturas so-
ciais integradas. Em certa medida, sua
proposta alcancou éxito ao materializar
esse ideal.

Sendo assim, o emblematico con-
junto Pedregulho marca um momen-
to importante nao sé para Portinho e
Reidy, mas também para a arquitetura
moderna brasileira. Com o seu reconhe-
cimento internacional das obras arqui-
tetbnicas e urbanisticas, Pedregulho
foi também esperanca e um ideario de
como pode ser a vida em comunidade.

Assim como nos projetos ante-

riores, nele encontra-se também a pre-
ocupacao com a insercao da classe tra-
balhadora no meio urbano, de maneira
gue esta tenha acesso a cidade, ao lazer
e a reducao.

Sua composicao, com cada forma
representando um tipo de uso, a sua
complexidade ao implantar-se num ter-
reno declivoso e a qualidade de suas so-
lucdes sao resultados de um empenho
em conjunto para criar-se habitacdes
dignas, de qualidade e significativas. O
projeto, sem duvidas, € uma forca politi-
ca, arquitetdnica e, sobretudo, social.

Fig. 07 | Vista aérea do Pedregulho, com o Bloco A serpenteando o terreno, o Bloco B em formato de paralelepipedos, os prismas
trapezoidais destinados aos edificios publicos e as abdbadas, destinadas as construcdes desportivas
Fonte: Archdaily
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Sendo assim, diante da necessi-
dade de moradia para a populacao de
baixa renda, optou-se por projetos de
habitacao multifamiliar para aluguel,
reduzindo os custos em comparacao
as casas unifamiliares. Nesse contexto,
o |IAPI projetou dezenas de conjuntos
habitacionais com infraestrutura coleti-
va — trinta e seis complexos habitacio-
nais, totalizando 142 mil unidades em
treze estados brasileiros —, propondo
uma nova forma de viver baseada na
integracao entre espacos publicos e pri-
vados. A arquitetura moderna, com foco
na economia, racionalidade e producao
em massa, tornou-se o modelo ideal
para essas iniciativas. O Conjunto Pedre-
gulho, idealizado por Carmen Portinho,
destacou-se por sua proposta ousada de
promover um estilo de vida comunitario,
superando as limitacdes financeiras en-
frentadas por outros projetos do IAPI.

Em sintese, o expressivo cresci-
mento populacional entre as décadas
de 1930 e 1964, impulsionado pela indus-
trializacdao e a migracao para os centros
urbanos, evidenciou a urgéncia da pro-
ducao de habitac¢des sociais destinadas
as camadas populares.

O poder publico, ao intervir nesse

A CRIACAO DO BNH (1964-1986)

Nesse contexto de agravamento
do déficit habitacional e expansao de-
sordenada das cidades, o Estado brasi-
leiro buscou formas mais sistematicas e
centralizadas de enfrentar o problema.
A instauracao do regime militar em 1964
marcou uma nova etapa na politica ha-
bitacional do pais, caracterizada por um
modelo tecnocratico, pautado na racio-
nalizacao da producao e na expansao do
crédito imobiliario. E nesse cenario que,
em 1964, é criado o Banco Nacional da
Habitacao (BNH) e o Sistema Financeiro
de Habitacao - SFH, com o objetivo de
estruturar um sistema de financiamento

setor, Ndo apenas buscava responder a
essa demanda habitacional, mas tam-
bém fortalecer sua legitimidade politica,
promovendo projetos inovadores de for-
te carater social. Experiéncias arquiteto-
nicas arrojadas e marcadas pelos ideais
modernistas foram implementadas em
diversas regides do pais, deixando um
legado significativo tanto na arquitetura
quanto na formulacao de politicas publi-
cas.

Contudo, apesar dos avangos, o
numero de unidades produzidas mos-
trou-se insuficiente diante da velocidade
do crescimento urbano e da desigualda-
de social. O déficit habitacional persistiu
— e se agravou — a medida que mora-
dias informais passaram a compor, cada
vez mais, o cenario das cidades brasilei-
ras. Diante dessa realidade, novas estra-
tégias seriam formuladas nas décadas
seguintes, culminando, especialmente
a partir de 1964, na criacao de 6rgaos e
programas centralizados que tentariam
dar escala e estrutura a politica habita-
cional no Brasil.

em larga escala e promover a massifica-
¢ao da moradia propria. Diferentemen-
te das experiéncias anteriores, o BNH
privilegiou a l6gica da propriedade indi-
vidual e a atuacao de agentes privados,
consolidando uma mudanca profunda
na concepcao e execucao das politicas
habitacionais brasileiras (Medeiros, 20T11).

De acordo com Bonduki (2014),
essa seria a primeira politica habitacional
estruturada pelo Estado. Diferentemen-
te das politicas anteriores, que nao eram
articuladas entre si e nao possuiam 0s
aspectos necessarios para se configurar
como uma politica publica, o BNH con-
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ta com uma ampla fonte de recursos de
arrecadacao, uma vez que o SFH permi-
tiu a utilizagdo de recursos especificos,
como o Fundo de Garantia do Tempo de
Servico — FGTS e o Sistema Brasileiro de
Poupanca e Empréstimo — SBPE.

Durante esse periodo, o Brasil
manteve sua orientacao desenvolvimen-
tista, agora com maior subordinacao ao
capital internacional. O chamado "mi-
lagre econémico", com suas altas taxas
de crescimento, revelou um desenvolvi-
mento excludente — atrelado a pobreza
—, baseado na concentracao de renda
e na exploragcao da mao de obra bara-
ta (Bonduki, 2014). O esforco estatal em
ampliar a infraestrutura urbana resultou
em investimentos significativos em are-
as como a construcao civil — que muito
empregava — e 0 saneamento basico,
evidenciados, por exemplo, na criagcao
do Plano Nacional de Saneamento (PLA-
NASA), voltado a universalizacao do
acesso a agua e esgoto nas cidades.

No entanto, no campo da habita-
Ca0, a preocupacao passou a ser, mais
do que nunca, com a quantidade, e nao
com a qualidade. Os terrenos adquiridos
para construcao dos conjuntos eram,em
geral, localizados nas periferias urbanas,
devido aos terrenos com valores mais
baixos (Bonduki, 2014). Assim, multipli-
caram-se grandes conjuntos habitacio-
Nnais com baixa qualidade arquitetonica
e construtiva, isolados da malha urbana
consolidada e carentes de infraestrutu-
ra e servicos publicos — bem diferentes
dos exemplos mais integrados e inova-
dores de periodos anteriores.

Nessa época, também houve o
protagonismo dos municipios na imple-
mentacao das politicas habitacionais.
As Companhias de Habitacao (COHA-
Bs), programa criado pelo BNH, foram
responsaveis pela descentralizacao da
elaboracao e execucao dos projetos, tor-
nando o processo Mais agil. A partir de-
las, cada Municipio e agente promotor
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propunha o projeto que mais se adequa-
va as necessidades da sua populacao e
administrava os recursos recebidos.

No entanto, apesar da expressi-
va producao de cerca de 4,5 milhdes
de unidades habitacionais entre 1964 e
1986, os numeros ainda estavam muito
aquém das necessidades do pais, cujo
demanda de moradias girava em torno
de 20 milhdées (Bonduki, 2014). A insu-
ficiéncia das politicas publicas, modelo
excludente adotado pelo BNH e as altas
parcelas de financiamento contribuiram
para a proliferacdao de moradias infor-
mais. Favelas, loteamentos irregulares,
ocupacdes e autoconstrucdes precarias
se expandiram nos centros urbanos, tor-
nando-se, ao longo dos anos, uma das
faces mais visiveis da segregagao socio-
espacial nas cidades brasileiras.

Segundo Medeiros, o BNH como
plano econdémico pouco auxiliou a po-
pulacao que se encontra na parcela com
maior déficit habitacional.

“[...] o projeto social ficou em segun-
do plano e os imperativos econo-
micos se sobrepuseram na politica
habitacional adotada pelo BNH. O te-
cido urbano que se formou foi desar-
ticulado da realidade dos moradores.
A infraestrutura foi direcionada para
obras distantes das populacdes de
baixa renda. Economicamente, os
beneficios e subsidios favoreceram
as classes de renda média e alta e
também se distanciou o acesso das
classes de menor poder aquisitivo. A
comprovagao de renda (ja que oimo-
vel, a casa nova, deveria ser financia-
do) colocou a margem a populagao
Mais necessitada, restando a esta as
areas menos dotadas de infraestru-
turas, longinquas e pouco valoriza-
das.” (Medeiros, 2010, p. 13 € 14)

Apds o término da Ditadura Mili-
tar, com o enfraquecimento do poder
de compra do salario minimo e a conse-
guente inadimpléncia dos financiamen-
tos, o BNH é extinto. A Caixa Econdmica
Federal (CEF) assume as suas funcgoes.

Entretanto, cria-se uma lacuna com
relacao as politicas habitacionais, im-
pulsionada pelo agravamento da crise
econdmica nos governos seguintes. De
maneira geral, a habitacdo de interesse

Fonte: Google Imagens. Modificado pela autora

Fig. 08 | Vista aérea do conjunto habitacional general Dale Coutinho construido através do financiamento do BNH, Santos, 1979

social s6 tera uma politica forte e conso-
lidada novamente com a criacao do pro-
grama Minha Casa, Minha Vida (MCMV),
como veremos mais adiante.

REDEMOCRATIZACAO E LACUNA HABITACIONAL

(1985-2002)

Nesse periodo, deixou de existir
uma politica nacional de habitagao, pro-
priamente dita. Com o fim do BNH e a
insuficiéncia das tentativas anteriores
para solucionar o déficit habitacional, so-
lucdes alternativas tomaram forma. Sem
uma politica estruturada, Estados e Mu-
nicipios preencheram o vazio com pro-
ducdes fragmentadas, como o incentivo
de mutirdes e o repasse de recursos or-
camentarios (Bonduki, 2008). Também
cresceram as alternativas encontradas
pela populacao, resultando em mora-
dias informais e autoconstrucao. Nesse
momento, loteamentos clandestinos, ir-

regulares e precarios se tornaram cada
vez mais recorrentes nos cenarios das
grandes cidades.

A politica habitacional durante o
governo FHC se estruturou em duas di-
recdes principais: a realizacdo de acdes
habitacionaisdiretamente pelos Estados
e Municipios e a criacao de programas
de financiamento voltados ao mutuario
final, como o PAR (Programa de Arren-
damento Residencial), que possibilitava
uma rapida retomada dos imoveis em
casos de inadimpléncia (Shimbo, 2010).
Observa-se que, ao longo desse peri-
odo, nao foi efetivamente implantado
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um novo programa habitacional foca-
do na producao de moradias populares.
As iniciativas existentes tinham, em sua
maioria, um carater assistencialista, com
Estados e Municipios apresentando pro-
jetos para avaliagcao de instancias fede-
rais, que decidiam sobre a liberacao dos
recursos financeiros (Oliveira, 2014).

De modo geral, algumas tenta-
tivas isoladas e independentes se ma-
nifestaram nos anos entre 1990 e 2000.
Surgiram propostas de reurbanizacao
de favelas e requalificacao, como a do
arquiteto Reidy com o programa Fave-
la-Bairro do Rio de Janeiro, que visou a

RETOMADA (2002-2009)

Em 2001, foi promulgada a Lei Fe-
deral 10.257, o Estatuto da Cidade, com
o0 objetivo de fornecer suporte juridico
mais consistente para as estratégias e
0s processos de planejamento urbano.
A legislacao propds a integracao entre
democratizacao e descentralizacao das
decisdes urbanas, buscando assegurar a
legalidade social nos processos de urba-
nizacao. De acordo com Motta (2010), o
Estatuto introduziu uma visao ampliada
sobre o urbanismo, superando a légica
restrita da simples producao de mora-
dias e reconhecendo a cidade como es-
paco de realizagao de direitos sociais.

O Estatuto da Cidade também re-
forcou instrumentos juridicos importan-
tes para a garantia da funcao social da
propriedade e para a regularizacao fun-
diaria. Também promoveu a legalizacao
urbanistica e juridica de ocupacdes e
fortaleceu o direito fundamental a mo-
radia, sendo de grande relevancia para
as politicas de habitagcao que viriam a
seguir.

A partir do Governo Lula em 2002,
houve uma tentativa de reorientar a
politica habitacional no Brasil, rompen-
do com a logica predominantemente
mercadoldgica que havia caracterizado
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reestruturacao das favelas para a forma-
¢ao de um bairro (Bonduki, 2014).

Apesar de acdes isoladas e ideias
promissoras, sem uma politica publi-
ca articulada a informalidade consoli-
dou-se como solucao majoritaria para
a populacao de baixa renda, ampliando
a precarizacao urbana. Essa realidade
reforcou a necessidade de novos mo-
delos de intervencao que, nas décadas
seguintes, buscariam integrar o direito
a moradia as politicas urbanas de forma
mais sistematica.

as décadas anteriores. O novo governo
buscou estruturar o setor por meio da
criacao do Plano Nacional de Habita-
¢ao e do Sistema Nacional de Habitacao,
organizados em dois subsistemas: um
voltado a habitacao de interesse social,
para familias de menor renda, e outro
destinado a habitacao de mercado, para
as faixas de renda mais elevadas.

Em 2003, tem-se a criacao do
Ministério das Cidades, que buscou a
criacao de politicas integradas entre
habitacao, saneamento, mobilidade, in-
fraestrutura, etc. Mas infelizmente essas
politicas nao foram bem aplicadas como
o idealizado, resultando em setorizacdes.

Entre 2005 e 2008, iniciativas
como o Fundo Nacional de Habitacao
de Interesse Social (FNHIS) ampliaram
a destinacao de recursos para familias
com renda de até trés salarios minimos.
Contudo, apesar dos avancos institucio-
nais, a maior parte dos investimentos
ainda beneficiava familias de renda in-
termediarias e altas, repetindo padrdes
histéricos de favorecimento do mercado
imobiliario privado.

Em 2009, diante da necessidade
de estimular a economia em resposta a
crise financeira internacional, o governo

lancou o Programa Minha Casa Minha
Vida (MCMV). A proposta previa a cons-
trucao de 1 milhao de unidades habita-
cionais, com forte subsidio (entre 60%
a 90% do valor do imdvel) para familias
de baixa renda — especialmente aque-
las com rendimentos entre zero e trés
salarios minimos. O programa represen-
tou um avanco significativo em termos
quantitativos, marcando uma mudanca
na escala da producao habitacional bra-
sileira.

Entretanto, como apontam urba-
nistas como Erminia Maricato e Raquel

Rolnik, o MCMV reproduziu antigas pra-
ticas, com a construcao de conjuntos ha-
bitacionais afastados dos centros urba-
nos, isolados das redes de infraestrutura
e dos equipamentos publicos. A forte
dependéncia do setor privado na execu-
¢ao dos projetos limitou o alcance social
do programa e dificultou a integracao
urbana dessas novas areas habitadas.
Assim, embora a politica habitacional
tenha sido retomada e ampliada, persis-
tiram desafios estruturais relacionados
a qualidade urbana e ao direito pleno a
cidade (Oliveira, 2014).
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MINHA CASA, MINHA VIDA (2009 - ATUALMENTE)

«» FASE 1
Medidas com objetivo de reduzir o déficit
habitacional, aumentando o investimento na
construcao civil e fomentando a geragao de
emprego e renda

FASE 2

Lancado em 2009, o programa Mi-
nha Casa Minha Vida (MCMV) marcou a
retomada da produc¢ao habitacional em
grande escala no Brasil, representando
um marco quantitativo importante, mas
cujos avancos devem ser relativizados.
Embora a meta para a faixa de renda de
3 a 10 salarios minimos tenha ambicao
de atender até 90% do déficit habitacio-
nal desse segmento, a faixa mais neces-
sitada—de O a3 salarios minimos —teve
cobertura muito inferior, com meta de
apenas 6% do déficit acumulado (FER-
REIRA, 2012).

Desde sua criacao, o Minha Casa,
Minha Vida ja entregou 8,4 milhdes de
unidades habitacionais em todo o Brasil.
Dentre as diretrizes estao a recolocagao
das familias de baixa renda, assim como
familias em areas de risco, afetadas por
desastres naturais e a inclusao de con-
ceitos de sustentabilidade (SECOM,
2025).

De acordo com o Ministério das
Cidades, responsavel pelo seu geren-
ciamento, “[..] o programa oferece sub-
sidios e taxas de juros reduzidas para
tornar mais acessivel a aquisicao de
moradias populares, tanto em areas ur-
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-9 FASE3

Aumento do volume de investimento e do n° de
UHs, melhoria da especificacdo dos imodveis e
° ’> ampliacao da participagao do poder publico local

banas quanto rurais, com o objetivo de
combater o déficit habitacional no pais.”

A politica do MCMYV foi responsavel
por uma mudanca na escala da constru-
¢ao habitacional. De maneira analoga ao
BNH, mas em uma escala muito maior, o
programa dispds de um grande volume
de recursos, com um financiamento de
34 milhoes de reais (Fernandes & Silvei-
ra, 2011 apud Silva, Piacente, Febisbino &
Cordeiro, 2014), provenientes do FGTS e
financiamento governamental.

O montante de subsidios conce-
dido nesta fase representou um marco
inédito na historia brasileira, superando
inclusive os recursos disponibilizados
pelo BNH em operacdes anteriores. O
governo assumiu explicitamente a in-
tencao de direcionar o setor imobiliario
para atender a demanda habitacional da
populacao de baixa renda, tradicional-
mente excluida de um mercado voltado
majoritariamente as faixas superiores da
piramide de renda (Silva, Piacente, Fe-
bisbino & Cordeiro, 2014).

As familias atendidas sao divididas
por faixas de renda, com financiamentos
gue variam de acordo com as suas con-
dicdes de financiamento. A caixa tam-

Aumento do n° de UHs com mais 2 milhdes de
moradias a serem contratadas até 2018 e maior
volume de investimentos: 210,6 bilhdes

2018-2022

EXTINCAO

Substituido no governo Bolsonaro pelo

. -) programa Casa Verde e Amarela

bém possui subsidios e condi¢cdes espe-
cificas para o meio rural, mas aqui nos
interessa suas condi¢cdes para o meio ur-
bano.

FAR
FAIXA 1

ATE R$2.640,00

FAIXA 2

ATE R$4.400,00

FAIXA 3
ATE R$8.000,00

Diagrama 03 | Faixas de renda atendidas e seus respectivos
financiadores
Fonte: Cartilha PMCMV-FAR, 2023, modificado pela autora

O MCMV, apesar de nao conseguir
solucionar por completo o déficit habi-
tacional no Brasil, abrangeu a popula-
¢cao de rendimentos mais baixos e con-
seguiu realizar o sonho da casa propria
de inUmeras familias. Sendo assim, € im-
portante ressaltar que, apesar de ainda
haver pontos deficitarios e que neces-
sitam de melhorias, ele tem cumprido

* > RETOMADA
Com melhores taxas e condigcdes, pretende
contratar 2 milhdes de unidades até 2026.
Novas diretrizes sobre as moradias e localizacao
urbana

2023-ATUALMENTE

Diagrama 02 | Linha do tempo das fases do MCMV
Fonte: Cartilha PMCMV-FAR, 2023, modificado pela autora

um importante papel como provedor de
moradias.

Entretanto, no ambito arquiteto-
nico e urbanistico — que nos interessa
neste trabalho — a critica ao programa
€ contundente: a padroniza¢cao dos pro-
jetos, a ma localizacao dos empreendi-
mentos, e a repeticao de erros historicos
— como a baixa qualidade técnica e o
afastamento dos centros urbanos — de-
monstram a fragilidade do modelo ado-
tado.

Ferreira (2012) aponta que, sobre-
tudo na Faixa 1, houve priorizagao de
atributos simbodlicos (fachadas, porta-
rias) em detrimento de aspectos essen-
ciais a qualidade de vida urbana, como
insercao territorial, acesso a equipamen-
tos publicos e diversidade tipoldgica. A
proposta inicial do Plano Nacional de
Habitacao (PLANHAB), que previa solu-
¢des pluraiscomo a urbanizacao de lotes
com financiamento a autoconstrucao e
a aplicacao da Lei de Assisténcia Técni-
ca de 2008, foi rapidamente suplantada
pela légica imediatista e mercadoldgica
do programa.

Portanto, como afirma Bonduki
(2014), “habitacao nao é apenas a mo-
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radia, € também um conjunto de equi-
pamentos que qualificam essa moradia,
como a escola, a creche, o trabalho e os
equipamentos de lazer” O Programa
Minha Casa Minha Vida, tal como foi im-
plementado em ambito nacional, afas-
tou-se das diretrizes estabelecidas pelo
PLANHAB e adotou uma loégica merca-
dolégica centrada no favorecimento ao
setor privado, priorizando o lucro em de-
trimento da qualidade urbana e habita-
cional. Em vez de atender as necessida-
des reais da populagcao de baixa renda,
fomentou a producao em larga escala
de conjuntos habitacionais com quali-
dade duvidosa, cujo principal objetivo
era reduzir custos de producao. Assim,
optou-se por terrenos periféricos, de
menor valor; por unidades habitacionais
minimas, com dimensodes reduzidas; e

por solugdes construtivas de baixa qua-
lidade, comprometendo o conforto e a
durabilidade das moradias.

Essa logica de economia imediata,
no entanto, transfere o 6nus a esfera pu-
blica: cabe ao poder publico arcar com
0s custos elevados de infraestrutura ur-
bana, transporte, equipamentos sociais
€ servicos essenciais.

Em suma, o que se buscou resol-
ver com rapidez e quantidade acabou
por perpetuar a fragmentacao urbana
e aprofundar as desigualdades socioes-
paciais nas cidades brasileiras. Espera-se
gue com as novas diretrizes da cartilha
divulgada na retomada de 2023, o cena-
rio mude para melhor.

PONTOS POSITIVOS PONTOS NEGATIVOS

Contemplacdo da faixa 1

Acesso a moradia para familias de baixa renda

Beneficiamento do setor privado

Logica mercadoldgica voltada ao lucro, priorizando
quantidade em detrimento da qualidade

Producao habitacional em larga escala

Altos nUmeros de unidades entregues

Exclusao geoespacial

Ma localizagcdo, empreendimentos em areas
periféricas e desconectadas da malha urbana

Fomentagao da construgao civil

Geragao de empregos e dinamizagao do setor da
construgao civil

Desarticulagdao com a malha urbana

Auséncia de equipamentos publicos adequados
(escolas, creches, postos de saude, etc.)

Melhores condi¢oes de financiamento

Recursos do FAR, FDS E FGTS

Pouca qualidade arquitetonica

Projetos repetitivos, mondtonos e com baixa
qualidade ténica

Tabela 01| Vantagens e desvantagens do Programa Minha Casa, Minha Vida

Fonte: Autora

. \1‘1‘[ Ii\}l H Y n " ’h.h >

Fig. 09 | Representacao da produgdo em larga
escala do MCMV
Fonte: Agéncia Gov, modificado pela autora
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A PRODUCAO

O

HABITACIONAL EM

GOIANIA

I

NO CONTEXTO DA ERA VARGAS (1930-1938)

A fundacao de Goiania insere-se
no contexto da Era Vargas, periodo mar-
cado por centralizacao do poder, auto-
ritarismo e forte intervencao estatal na
economia e no ordenamento territorial.
A decisao de transferir a capital estadual
da Cidade de Goias para o planalto cen-
tral foi favorecida pela chamada "Mar-
cha para o Oeste", politica varguista de
interiorizacao do desenvolvimento.

O plano original da nova capital,
elaborado inicialmente por Attilio Corréa
Lima (1933-5) e posteriormente desen-
volvido por Armando de Godoy (1936-
8), previa uma cidade planejada para
cerca de 50 mil habitantes. Atualmente,
Goiania engloba aproximadamente 1,4
milhdao de habitantes (IBGE, 2022). Cor-
réa Lima propds uma estrutura urbana
dividida por zonas de atividades, com
a divisao da cidade em setores (central,
norte, sul e leste), e zoneamento por uso
e classe social. No setor norte — que se
tornou o “bairro Operario” —, foi previs-
ta a habitacao popular sob a forma de
casas isoladas no lote, localizadas nas
areas periféricas (Lucas, 2016). Esse mo-
delo refletia uma visdao ainda limitada da
habitacao como direito social, sendo vol-
tado a funcionalidade urbana e a légica
hierarquizada do espaco.

E significativo que, ainda nos anos
1930, o arquiteto Corréa Lima tenha re-
visado sua concepcao de habitacao so-
cial, como demonstra seu projeto do
Conjunto Residencial Varzea do Carmo
(1938), que passou a considerar a habi-
tacao como questao social, integrada a
equipamentos e servi¢cos publicos (Bon-
duki, 2014, p. 51 apud Lucas 2016).

ApObs a saida de Corréa Lima, a ur-
banizacao foi continuada sob a supervi-
sao de Armando de Godoy e executada
por construtoras como Coimbra Bueno
e Werner Sonnerberg. Godoy aplicou
parcialmente os principios da cida-

Fig. 10 | Goiania idealizada por Attilio Corréa Lima
Fonte: Acervo Corréa Lima

de-jardim, especialmente no setor sul,
onde promoveu a separacao entre vias
de trafego intenso e vias residenciais,
e o planejamento de areas verdes com
acessos exclusivos a pedestres.

A consolidacao da cidade exigia
sua ocupacgao. Assim, O governo
estadual lancou mao da producao
habitacional voltada a servidores
publicos e profissionais liberais. Nao se
tratava de uma politica de habitacao de
interesse social, mas de uma estratégia
de fixacdao populacional para viabilizar
a nova capital. Nesse periodo, entraram
em vigor alguns decretos leis que
incentivam a doacao de lotes, buscando
atrair novos moradores para a cidade
(Lucas, 2016).

Segundo Goncalves (2002a), esse
sistema pioneiro de financiamento an-
tecedeu iniciativas federais como as dos
Institutos de Aposentadoria e Pensdes
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(IAPs), ainda que em escala restrita e
sem compromisso com a universaliza-
¢ao do acesso a moradia. Nesse mes-
Mo periodo, o Estado passou a produzir
habitacdes padronizadas, chamadas de
“casas-tipo”, classificadas por tipologia e
grupo social: casas especiais, casas para
funcionarios e casas operarias. Essa poli-
tica traduzia uma visao higienista e fun-
cionalista da cidade, coerente com os

ideais modernizadores da época.
Contudo, a auséncia de politicas
habitacionais voltadas a populacao de
baixa renda que migrava para a cidade
gerou a ocupacao de areas informais, in-
clusive por desempregados ou subem-
pregados, o que ja evidenciava a forma-
¢ao da cidade periférica (Lucas, 2016).

HABITACAO COMO QUESTAO SOCIAL: IAPS E FCP

(1938-1964)

OS INSTITUTOS DE )
APOSENTADORIA E PENSOES

Como visto no capitulo anterior,
a habitacao foi incorporada como uma
politica publica relevante durante a Era
Vargas. O Estado, buscando moderni-
zar o pais e atender demandas urbanas
crescentes, criou instrumentos como as
carteiras prediais dos IAPs (1937), o de-
creto-lei n.°58/1938 (que regulamenta-
va a venda de lotes a prestacdes), a Lei
do Inquilinato (1942) e, posteriormente,
a Fundacao da Casa Popular (1946), cria-
da durante o governo Dutra. Essas a¢des
consolidaram o reconhecimento da ha-
bitacdo como uma questao social e ur-
bana.

Em Goiania, os IAPs atuaram de
maneira diversificada:

_IAPI (Inddustrias): Produziu, em
1945, o Residencial IAPI, localizado no
setor central da cidade. O conjunto era
composto por 60 casas geminadas de
47 m?2 e area verde. A prefeitura doou o
lote, e a construcao foi viabilizada apos a
prorrogacao de prazos e isencoes fiscais
concedidas por decretos do governo fe-
deral.

_IAPC (Comeércio): Atuou de for-
ma menos sistematica, implantando
dois edificios comerciais de seis pa-
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vimentos (Edificio Pioneiro e Edificio
Concdrdia) com comércio no térreo e,
ao lado, um conjunto de 89 casas gemi-
nadas. Os projetos refletiam uma adap-
tacao as condicdes urbanas da capital
goiana.

_IAPB (Bancarios): Com foco em
uma populacao de maior renda, realizou
projetos mais qualificados arquitetoni-
camente, com edificios de quatro pavi-
mentos, uso de pilotis, cobogods, brises
e variagcdes volumétricas — elementos
gue expressavam o modernismo brasi-
leiro e uma tentativa de integrar-se ao
tecido urbano das capitais.

Apesar da qualidade arquiteto-
nica e urbanistica das intervencodes, a
atuacao dos IAPs apresentou limitacdes
significativas. Como as habitacdes eram
destinadas apenas aos contribuintes dos
institutos, grande parte da populacao
urbana de baixa renda, especialmente
trabalhadores informais e migrantes,
permaneceu excluida. Em Goiania, mui-
tos desses trabalhadores ficaram aloja-
dos em habitacdes precarias e em areas
marginais, como as margens do corrego
Botafogo, evidenciando a segregacao
socioespacial que ja se instaurava na ci-
dade (Lucas, 2016).

A FUNDACAO DA CASA
POPULAR

O FCP enfrentou resisténcias ins-
titucionais e politicas. A oposicao dos
proprios IAPs, somada a interesses cor-
porativos e econdmicos, impediu a con-
solidagcao da FCP como 6rgao centrali-
zador e efetivo. Assim, desestruturada e
com recursos limitados, a fundacao aca-
bou optando por solucdes arquitetdni-
cas e urbanisticas simplificadas e repe-
titivas, com auséncia de planejamento
urbano mais qualificado.

A experiéncia em Goiania ilustra
essas dinamicas. Apesar do plano de
urbanizagao da cidade, aprovado em
1938, ignorar ocupacdes populares con-
solidadas, a pressao social levou o Esta-
do a promover regularizacdes e a incluir
novos setores na malha urbana. Nesse

contexto, a FCP realizou a construcao
do Conjunto Residencial de Goiania, em
1947, no Setor Leste Universitario, com
52 unidades habitacionais do tipo casa
isolada em lote, com dois quartos, sala,
cozinha, banheiro, varanda e tanque ex-
terno. A entrega das unidades sem in-
fraestrutura basica exigiu a mobilizacao
comunitaria para a instalagcao de cister-
nas e fossas, evidenciando as lacunas
da acao estatal (Lucas, 2016). Ainda que
limitada, a atuacao da FCP marca uma
tentativa de universalizacao do acesso
a moradia, inserida em um periodo de
transicao entre acdes pontuais e o futu-
ro sistema nacional de financiamento
habitacional institucionalizado com o
BNH.

CARTA HABITACIONAL DE GOIANIA E A PRODUCAO

DO BNH (1964-1986)

Com a ditadura militar de 1964, o
pais vivenciou um processo de centra-
lizacao das decisdes politicas e elimina-
¢ao da participacao popular, afetando
diretamente as politicas urbanas e habi-
tacionais. Nesse contexto, a FCP foi ex-
tinta, e o Servico Federal de Habitacao
e Urbanismo (SERFHAU) assumiu a for-
mulacao das diretrizes urbanas e habi-
tacionais, promovendo o planejamento
em parceria com as administracdées mu-
nicipais. Ainda em 1964, ano de criacao
do BNH, que, durante 22 anos de atua-
¢ao, financiou a construcao de 4,3 mi-
Ihdes de moradias, como visto anterior-
mente.

A producao habitacional financia-
da pelo BNH, em geral, priorizou a quan-
tidade em detrimento da qualidade
arquitetdnica e urbanistica. Caracteri-
ZOou-se por grandes conjuntos habitacio-
nais periféricos, com tipologias repetiti-

vas e escassa adaptacao ao meio fisico
e contexto cultural. No entanto, algu-
mas excec¢des evidenciam a valorizagcao
do projeto arquiteténico. Em Goiania, os
primeiros empreendimentos financia-
dos pelo SFH foram as vilas Redencao
(1967), Uniao (1968), Alvorada (1968) e o
Bairro Feliz (1967) (Lucas, 2016).

Os conjuntos produzidos pela
COHAB-Goiania seguiram diretrizes do
SERFHAU e do Plano de Desenvolvi-
mento Integrado de Goiania (PDIG), ela-
borado por Jorge Wilheim. Desse plano
surgiu a Carta Habitacional de Goiania,
que, além de orientar as ac¢cdes habita-
cionais, impulsionou a criagao de insti-
tutos de planejamento como o IPLAN
(municipal) e o INDUR (estadual), fun-
damentais para subsidiar os projetos da
época (Lucas, 2016).

A analise de conjuntos como a Vila
Unido e a Vila Redencao revela qualida-

49



de urbanistica significativa, com unida-
des de vizinhanca bem definidas, boa
hierarquia viaria e distribuicao estratée-
gica de areas publicas e equipamentos.
Projetos como o Conjunto Itatiaia, loca-
lizado na regiao norte, evidenciam tam-
bém uma articulagcao entre areas verdes
e areas construidas, com atencao ao
conforto e a seguranca No espaco urba-
no.

Contudo, ja na década de 1980, o
panorama comeca a mudar com a intro-

ducao de propostas populistas, como o
projeto das Mil Casas em Um Dia, lidera-
do pelo entdo governador iris Resende.
O modelo da Vila Mutirao, com foco em
agilidade e baixo custo, resultou em uni-
dades precarias e com minima infraes-
trutura. O projeto utilizou a mao de obra
da populacao sem fornecer qualificacao
adequada, consolidando um modelo
assistencialista que privilegiava a visibi-
lidade politica em detrimento da quali-
dade urbana e arquiteténica.

Pl es S SR T e et ' ,
Fig.12 | Vila Unido comdistribuicdo de areasverdes e a criagcdo
de uma “centralidade” (onde esta o campo de futebol)
Fonte: Google Earth, 2025. Modificado pela autora

Fig. 11 | Vila Redencdo com um sistema de areas verdes
distribuidas por todo o bairro (pequenas pragas), com uma
hierarquia viaria bem definida e a setorizagdo de servigos
e comércios, que possibilita criar varias unidades de
vizinhancgas

Fonte: Google Earth, 2025. Modificado pela autora

PROTAGONISMO MUNICIPAL E ESTADUAL (1986-2009)

Com a extincao do BNH e do SER-
FHAU em 1986, o Brasil atravessou qua-
se duas décadas sem uma politica ha-
bitacional estruturada em nivel federal.
A auséncia de coordenacgao nacional foi
parcialmente suprida por municipios e
estados que, apoiados em Nnovos Mmarcos
legais e na crescente organizagao social,
passaram a protagonizar experiéncias
inovadoras no campo da habitacao e do
urbanismo (Bonduki, 2014).

A Constituicao Federal de 1988 im-
pulsionou esse processo ao municipali-
zar responsabilidades e prever a funcao
social da propriedade e o direito a cida-
de. Contudo, os instrumentos urbanisti-
cos disponiveis ainda eram limitados, o
qgue acentuou a fragmentacao urbana
entre areas formais e informais.

Durante esse periodo, surgiram
programas habitacionais participati-
vos, em especial nas administracdes
progressistas, como o governo de Luiza
Erundina em Sao Paulo (1989-1992), que
incorporou assessorias técnicas a poli-
tica publica de habitacao. Um exemplo
emblematico foi o Conjunto Unido da
Juta (1992), coordenado pela Usina CTAH,
no qual a atuagcao conjunta entre técni-
Ccos, movimentos sociais e moradores re-
sultou em um projeto arquitetéonico de
qualidade, com solucdes construtivas
adequadas, uso eficiente de tecnologias
e intensa participacao popular.

Em Goiania, o destaque foi o Resi-
dencial Goiania Viva (1994), coordenado
pela COMOB e composto por diferentes
Nnucleos habitacionais. O projeto reuniu
financiamento publico, parcerias com
ONGs (como a alema Misereor e a ame-
ricana Habitat para a Humanidade) e
universidades (como a PUC-GO), além
de empregar métodos diversos, como o
sistema argentino Beno, mutirdes e as-
sessoria técnica (Rodrigues, 2014 apud
Lucas, 2016). Também fez parte do con-

junto a Vila Tecnoldgica, proposta ino-
vadora que integrava habitacao com
cultura, servigcos e experimentacao tec-
noldgica.

Apesar dos avancos, as ocupacdes
irregulares se intensificaram. O caso
mais emblematico foi o do Parque Oes-
te Industrial, cuja violenta desocupacao
em 2005, conhecida como “Operacao
Triunfo”, deixou dois mortos, dezenas de
feridos e centenas de familias desabri-
gadas (Tavares, 2011 apud Lucas, 2016).
A solucao habitacional veio apenas dois
anos depois, com a entrega do Conjun-
to Real Conquista, construido em uma
area isolada, a 17 km do local original, o
gue evidencia um processo de segrega-
¢cao socioespacial.

Nesse mesmo periodo, foram pro-
duzidos conjuntos de pequeno e médio
porte, como o Residencial América Lati-
na (1997) e os blocos do Parque Botafogo
[l e IV, com edificios de quatro pavimen-
tos voltados a realocacao de familias de
areas de risco. Embora proximos a equi-
pamentos urbanos, taisempreendimen-
tos ainda careciam de maior integracao
funcional e urbana (Lucas, 2016).

Por fim, a producao autébnoma
por cooperativas habitacionais e os |lote-
amentos organizados por movimentos
sociais, como no setor Noroeste de Goi-
ania, demonstram o protagonismo da
sociedade civil na producao do espaco
urbano, mesmo diante de uma politica
habitacional fragmentada e insuficien-
te.
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Fig. 13 | Ocupacao do Parque Oeste Industrial, 2005
Fonte: Google Earth, 2025. Modificado pela autora

Fig. 14 | Parque Oeste Industrial 20 anos depois
Fonte: Google Earth, 2025. Modificado pela autora

MCMV: PRODUCAO EM GOIANIA (2009-ATUALMENTE)

Em Goiania, dados do Ministério
dasCidades (2025) revelamacontratacao
de 14.220 unidades habitacionais até
2026, colocando o municipio como o
guarto maior beneficiado no pais.

No entanto, essa producao macica
esbarra em problemas de ordem
urbanistica e social. Conjuntos como o
Irisville e o Bertim Belchior, implantados
em outras fases do MCMYV, adotaram
modelos de condominios fechados
com casas isoladas, promovendo maior
segregagao urbana e impondo custos
de manutencao elevados as familias
de baixa renda. Essas caracteristicas
também sdo percebidas em conjuntos
recentes, como o Residencial Porto
Maranata (2025).

Além disso, a doacao de
lotes mal localizados por parte
de empreendedores privados,
regulamentada pela Lei Municipal n°
8.534/2007, tem gerado um tipo de
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ocupacao precaria e desconectada
do tecido urbano, onerando os cofres
publicos e penalizando os moradores
com a exclusao socioespacial .

Essa l6gica evidencia dois
interesses dominantes: o da gestao
publica, centrada em metas
guantitativas influenciadas por agendas
eleitorais, e o do setor privado, que atua
com projetos repetitivos, focados na
economia de escala e no lucro maximo,
desconsiderando critérios urbanisticos
essenciais. Esse modelo lembra os
conjuntos do periodo do BNH, marcados
pela repeticao construtiva, auséncia
de espacos publicos qualificados e
localizacao periférica.

A atuacao de entidades como a
Usina CTAH e de movimentos sociais
organizados, que visam a construcao
coletiva de moradias com qualidade
arquitetonica e urbanistica, foi
praticamente inviabilizada no ambito

do MCMV. A experiéncia demonstra que
a incorporacao dessas iniciativas — com
assisténciatécnicapublicaeparticipacao
social — é condicao fundamental para
transformar a politica habitacional em
politica urbana integrada.

A seguir, segue imagens de
conjuntos residencias em Goiania que
reforcam as caracteristicas ja pontuadas
anteriormente na producao  do
programa, das quais pode-se destacar:

_Grandes conjuntos na periferia
das cidades;

_Desarticulagcao entre os projetos
habitacionais e a malha urbana;

_Pouca qualidade de projeto;

_Solucodes uniformizadas,
padronizadas e sem preocupagao com a
qualidade da moradiga;

_Exclusao geoespacial.

ST ATET e reawae [

Fig. 15 | Residencial Irisville (2009)
Fonte: Google Imagens, modificado pela autora

Fig. 16 | Residencial Jardim do Cerrado (2009)
Fonte: Google Imagens, modificado pela autora

Fig. 16 | Residencial Bertim Belchior (2009)
Fonte: Google Imagens, modificado pela autora

Fig. 17 | Residencial Jardim das Oliveiras (2019)
Fonte: Google Imagens, modificado pela autora

Fig. 18 | Residencial Porto Maranata (2025)
Fonte: Villa Brasil, modificado pela autora

Legenda (adendos): A

50 - Residencial Jardim das Oliveiras (2019)

51 - Residencial Porto Dourado | (2019)

52 - Condominio Vida Mais - IPE AMARELO (2023)
53 - Residencial Iris Rezende Il (2024)

54 - Residencial Porto Maranata (2025)
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Santo
Antonio
de Goias

DE‘I. 01

DETALHE DA/AREA CENTRAL

Aparecida
de Goidnia

Mapeamento d’a. Produgdo
de Habitagdo social em Goias

Sem escala

Fonte da Base Cartografica:
Geréncia de Geoprocessamento ¢ Atuallzagio Cadastral
Prefeitura Municipal de Goidnia

Dados Cartogréficos:

Sistema de Projegio: Transversa de Mercator UTM
Sistema de Coordenadas: SIRGAS 2000 UTM Zone 225
DATUM: SIRGAS 2000

Levantamento e formatagido de dados apresentados
neste mapa: EDINARDO LUCAS

2015

1933- 1838

Habitagdo produzida pelo Estado

comg.incefitiVo-a ocupagao do territério
3 >

.
“1 - CASAS POPULARES “S£TQR NORTE - (1936)
2-CASAS MODELO -RUA 20 -(1936) ~ 7 ™ _
3- CASAS PARA FUNCIONARIOS - RUA 04 - (1937) ~
4- CASAS PARA FUNCIONARIOS - RUA 07 - (1937) >

1938 - 1964
Habitagdo como questdo social produzida pelos
Institutos de Pensdo e FCP

5 - CONJUNTO RESIDENCIAL DE GOIANIA {1945) - Sem localizagdo
6- NUCLEO RESIDENCIAL DE GOIANIA (1947)

7 EDIFICIO PIONEIRO (déc. 1950}

8- EDIFICIO CONCORDIA(déc, 1950)

9- CONJUNTO RESIDENCIAL DO |PAC (sem informag3o da data)
10+ EDIFICIO 28 DE AGOSTO (déc. 1950)

1964 - 1986
A Carta de Habitacional de Goidnia
e a produgdo do BNH

11- REDENGAO (1967)
12 -VILA ALVORADA (1969}
- SETOR UNIAQ (1969)
ILA NOVA CANAA (1969)
LA NOVO HORIZONTE (1974)
VILA ITATIAIA (1977)
CONJUNTO ANHANGUERA (1978)
18- RIVIERA (1979)
19- VERA CRUZ (1981)
20 - VILA MUTIRAO (1983)

1986 - 2009
Pratagonismo do Municipio e Estado

21- RESIDENCIAL GOIANIA VIVA (1994)
22 - RESIDENCIAL AMERICA LATINA(1997)
23 - PARQUE BOTAFOGO ||| - FELICIDADE {1997)
24+ PARQUE BOTAFOGO IV (1997)
25 - RESIDENCIAL PARQUE DAS FLORES (1997)
26 - PARQUE ATHENEU - trecho - (1998)
~27- RESIDENCIAL BRISAS DA MATA - trecho - (1998)
28 /DOM FERNANDO (2001)
29 RESIDENCIAL RECANTO DO BOSQUE - trecha - (2002)
30~ PARQUE ELDORADO OESTE - EXTENSAO - (2002)
31- RESIDENCIAL SENADOR ALBINO BOAVENTURA (2004)
32 - RESIDENCIAL ITAMARACA- trecho - (2004)
33+ CONJUNTO RESIDENCIAL LOTUS(2005) (NAO LOCALIADO)
34 - RESIDENCIAL REAL CONQUISTA (2007)
35 - RESIDENCIAL SAO GERALDO (2009)
36 - RESIDENCIAL TRIFUNFO (2009)
37 RESIDENCIAL SANTA FE [ trecho - (2010}
38- JOAO PAULO 11 (2013)
39 - JARDIM LAGEADO (em constr)

2009 - 2015
PMCMV- A retomada da Produgdo
Habitacional em grande escala

40 - AFS IRISVILLE | e 11 (2009)

41 - CONJ RES BERTIM BELCHIOR I & 11 {2009)

42+ JARDIM CERRADO - MOD | a X ( a partir de 2009)

43 - BUENA VISTA 4 IV {4 partir de 2010)

44 - RESIDENCIAL MUNDO NOVO | 3 11 (a partir de 2010)
45 - ORLANDO DE MORAIS - trecho - (2010}

46 - PORTAL DOS IPES 1,11 E 111 {2012}

47 - RESIDENCIAL ANTONIO CARLOS PIRES - trecho - (2012)
48 - CONJUNTO VERA CRUZ - Blocos - (em construglio)

49 - RESIDENCIAL LAGEADO - (em construcio)

Fig. 19 | Mapa da producéo de habitagao social em Goiania até 2015, com algumas insercdes dos anos posteriores
Fonte: Edinardo Lucas, 2015. Modificado pela autora
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A OCUPACAO

OCUPACOES INFORMAIS

Tendo em vista toda a trajetdria
da habitacao de interesse social nos
ambitos federal, estadual e municipal,
e as problematicas que as envolveram,
€ possivel concluir que, quando ha
ineficiéncia no alcance e abrangéncia
das politicas publicas, a cidade informal
se cria.

Em Goiania, como visto
anteriormente, a formacao da cidade
marginal é paralela a sua formacao.
Ocupacdes irregulares, assentamentos
em leitos de rio e construcdes informais
tornam-secomunsna periferiadacidade.
Atualmente, de acordo com dados do
IBGE 2022, ao todo sao 25.616 pessoas
que vivem em favelas e comunidades
urbanas.

De acordo com um levantamento
do Observatoério das Metropoles, Goiania

possui 11 setores com a presenca de
ocupacoes irregulares, dentre eles o
Jardim Novo Mundo, localizado na
Regido Leste.

De acordo com o estudo, o setor
representaamaiornimerodehabitantes
em moradias irregulares. Tais numeros
também sdo contabilizados no deficit
habitacional, uma vez que este engloba
habitacdes precarias, coabitacao e 6nus
excessivo com aluguel urbano.

Tendo isso em vista, o trabalho
objetiva o remanejamento populacional
da area de risco de uma das maiores
ocupacdes do setor, a Ocupacdo Loétus/
Emanuele, que se formou préxima ao
Corrego Buriti.

OCUPAGOES IRREGULARES NA REGIAO METROPOLITANA DE GOIANIA (2021)

Fig. 20 | Ocupacdes Irregulares na Regido Metropolitana de Goiania

Fonte: Observatério das Metrépoles

Belg Vista de Goias

Legenda

[ Municipios de Goids
[ Municipios da RMG
[ Limite fisico da RMG
8 Mancha urbana (2022)

Ocupagoes Irregulares (2021)
GOIANIA
1 Res. Antonio C. Pires (92 hab)
Estrela D'alva (800 hab)
| Tremendsio (25 hab)
4 Parque Eucaliptos (16 hab)
(5 Solar Ville (200 hab)
(6 Conj. Vera Cruz (140 hab)
(7 Norte Ferroviério (16 hab)
8 Novo Mundo (1.532 hab)
(9 Res. S30 Marcos (60 hab)
0 Pg. Santa Rita (800 hab)
1 Pq. Amazdnia (60 hab)
APARECIDA DE GOIANIA
@ vila Delfiore (2.400 hab)
@ Independ. Mansdes (289 hab)
@ Norberto Teixeira (2.000 hab)
@ Jardim Paraiso (20 hab)
@ vale do Sol (200 hab)
TEREZOPOLIS
(@ Terezopolis (700 hab)

FONTE: O POPULAR (2021), SIEG (2017),
IBGE (2019), Mapbiomas (2022)
Coord. Geograficas DATUM Sirgas 2000
Elaboracfio: Yordana Naciff




OCUPACAO IRREGULAR NO CORREGO BURITI

A ocupacao esta localizada na Av.

Lincoln, noJardim Novo Mundo, proxima
as margens do Corrego Buriti. O seu pro-
cesso de ocupacao iniciou-se em 2008,
mas em 2003 ja se mostrava presente
por meio de loteamentos irregulares, na
area hoje conhecida como Jardim Novo
Mundo Il — como consta no Mapa Facil
de Goiania, essa area esta em processo
de regularizacdo fundiaria. E possivel
ver a evolucao da ocupacao da area por
meio das figuras 22, 23 e 24.

A ocupacao faz parte de uma area
da Unido e nos ultimos anos tem enfren-
tado risco de despejo. De acordo com o
Jornal Opcao, em 2019 foi determinada
a sua desocupacao, sem a disponibili-
zacao de local adequado para realocar

Fig. 21| Localizagao da ocupacdo
Fonte: Mapbox, 2025; adaptado pela autora
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a populacao. Apesar da determinacao,
em decorréncia da pandemia de CO-
VID-19, em 2020, a justica prorrogou o
prazo para mais 12 meses, e em 2022,
pela mesma razao, a limiar foi prorro-
gada por mais 6 meses. Desde entao,
nao houve nenhuma desapropriagcao
ou plano de remanejamento estrutura-
do, apenas a promessa de que a prefei-
tura ira regularizar as posses que estao
aptas e destinar para outras localidades
0s moradores que estao em areas de ris-
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Fig. 22 | Ocupacdo em 2003, area hoje conhecida como Jardim Novo Mundo LEGENDA:

Fonte: Google Earth, 2025; modificado pela autora o -
. . Area da ocupagao
Fig. 23 | Ocupacdo em 2008, as primeiras casas se estabeleceram na faixa de terra a oeste

- Risco de erosao
Fonte: Google Earth, 2025; modificado pela autora

APP

Fig. 24 | Evolucao da ocupacdo, 2025, com a faixa de terra a oeste ja ocupada e uma parcela sob risco de erosdo ™= Curso d'agua
Fonte: Google Earth, 2025; modificado pela autora
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De acordo com a legislacao urba-
nistica de Goiania (Lei complementar
N° 349, de 04 de marco de 2022), a maior
parte de sua extensdo estd em Area de
Ocupacao Sustentavel (AOS), enquanto
uma outra parcela estd sobre a Area de
Preservacao Permanente (APP) do cor-
rego, com uma fragcao sob risco geolo-
gico de erosao como pode ser visto na
figura 24 e 25.

A area que comecou a se formar
a partir de 2008, possui as condicdes
mais precarias da ocupag¢ao, com pouca
— ou nenhuma — infraestrutura formal
de dgua, esgoto e energia elétrica, como
destacado na figura 26.

De acordo com dados do IBGE
(2022) vivem na regiao 404 familias, com
um total de 1222 habitantes, que corres-
ponde a cerca de 3,03 pessoas por fami-

lia. Por meio de levantamento empirico,
foi constatada a presenca de 230 fami-
lias na area com risco de erosao, dados
fundamentais para a elaboracao do pro-
jeto.

No quetangeavizinhancado bair-
ro, majoritariamente residencial, tem-se
a presencga de comercios, servicos e igre-
jas bem consolidados, caracteristica im-
portante para a proposta de realocacao
(figura 27).

Para tanto, tendo em vista as in-
formacdes analisadas, as caracteristicas
da area e o processos que a envolvem,
o presente trabalho propde o remaneja-
mento populacional das familias que se
encontram na area com risco de erosao,
a qual nao é atendida por infraestrutu-
ra basica e nao atende aos critérios para
uma futura regularizacao fundiaria.

Fig. 25,26, 27 e 28| Vista da ocupacdo ao longo da Av. Lincoln, com a presenca de comércios, casas em construcao, lixo e entulhos
Fonte: Acervo pessoal, 2025
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Fig. 29 | Mapa da ocupagao com a legislagédo urbana de Goiadnia, com a area LEGENDA:

de AOS, APP e risco geoldgico de erosdo " 7 frea da ocupacio  SF AOS

Fonte: Mapa Facil de Goiania; modificado pela autora = pac o
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Fig. 30 | Sistema de abastecimento de agua, esgoto e energia elétrica que LEGENDA:
atende a ocupacao
Fonte: Mapa Facil de Goiania, 2025; modificado pela autora

L 2 Areadaocupacio == Agua
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APP — Rede elétrica primaria
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Fig. 31| Pontos de comércios, servicos e igrejas na regido LEGENDA:
Fonte: Google Earth, 2025; modificado pela autora
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ESTUDO DO LUGAR

ESTUDO DO LUGAR

LOCALIZACAO E CONTEXTO: O
BAIRRO

O local escolhido para o desen-
volvimento do projeto compreende cin-
co lotes situados no bairro Jardim Novo
Mundo, na regiao leste de Goiania. De
acordo com o Anuario de Goias, publi-
cado pelo jornal O Popular em 2023, o
bairro € atualmente o terceiro mais po-
puloso da capital, com 40.778 habitan-
tes, dos quais 1.532 vivem em areas de
ocupacao irregular.

Caracterizado por seu perfil popu-
lar e predominantemente residencial, o
Jardim Novo Mundo abriga uma diver-
sidade de usos voltados ao cotidiano da
populacao, com forte presenca de co-
mércios locais, servicos basicos e equi-
pamentos publicos.

Situado proximo ao centro de Goi-
ania, € circundado por setores bem con-
solidados na capital, como os setores
Leste Universitario e Leste Vila Nova, e
também proximo a setores com cresci-

ST. LESTE
UNIVERSITARIO

GOIANIA

Fig. 32 | Mapa de localizagdo do bairro e entorno
Fonte: Mapbox, 2025; modificado pela autora

\LOZANDES
L}

mentos exponenciais Nos Ultimos anos,
como o Jardim Goias e o Park Lozandes.
Além disso, fica a cerca de 15 minutos de
carro de Senador Canedo, municipio da
regiao metropolitana de Goiania.

HIERARQUIA VIARIA DO BAIRRO

O Jardim Novo Mundo tem ga-
nhado destagque recentemente devido
a sua crescente integracao com outras
regides de Goiania, impulsionada por
obras de infraestrutura viaria. A recéme-i-
naugurada (2022) Viaduto Dr. Lauro Bel-
chior, que conecta diretamente o bairro
ao Setor Leste Universitario, e a Avenida
Leste-Oeste, uma importante via arterial
gue atravessa a cidade, tém desempe-
nhado um papel fundamental na me-
Ihoria da mobilidade urbana local. Essas
obras contribuem para superar a histori-
ca barreira imposta pela BR-153, que por
muitos anos dificultou o acesso ao bair-
ro, isolando partes significativas de seu
territorio.

_SENADOR
{_CANEDO

':' LEGENDA:

5 Nt m m | imite dos bairros proximos
BRO. AGUA*.-" .
BRANCA e Via Local
Via ndo pertencente ao bairro

Il Area de Intervencéo
M Area da Ocupacéo

[ Area do Bairro

[ Demarcacéo do territério
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Fig. 33 | Mapa de hierarquia viaria 7 Viaduto Dr. Lauro
Fonte: Mapbox, 2025; modificado pela autora Belchior
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Um dos critérios adotados para a
escolha do terreno foi a sua proximidade
com aareadaocupagaoestudada,como
objetivodenaoalterarsignificativamente
a rotina dos moradores, mantendo
vinculos sociais, culturais e de trabalho
previamente estabelecidos.

Além disso, o terreno analisado
estd localizado na Av. New York, uma
das principais vias do bairro, o que
garante boa acessibilidade e visibilidade
para o futuro conjunto habitacional.
A presenca da avenida reforca o
potencial de integracao do projeto com
o tecido urbano existente, facilitando
o deslocamento e a conexao com 0s
servicos e equipamentos da regiao.

(e | w - ]

Fig. 34 | Mapa de proximidade do terreno com a ocupagao
Fonte: Mapbox, 2025; modificado pela autora
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Demarcagao do territorio

TRANSPORTE PUBLICO

O bairro possui boa acessibilidade,
com diversas linhas de 6nibus que co-
nectam o Jardim Novo Mundo a outras
regides de Goiania. Como indicado no
mapa abaixo, a maioria dos pontos es-
tao posicionados estrategicamente no
eixo principal do bairro, que compreen-
de a Av. Roosevelt e Av. New York, onde
a area de intervencao esta localizada. Es-
ses pontos se conectam a importantes
terminais de Goiania, o Terminal Novo
Mundo e o Terminal da Praca da Biblia,
que possibilitam o deslocamento dentro
de Goiania e pela regiao metropolitana,
abrangendo destinos como Neropolis,
Senador Canedo e Aparecida de Goia-
nia.

Fig. 35 | Mapa de transporte publico
Fonte: Mapbox, 2025; modificado pela autora

LEGENDA:
@ Terminal
a Estacgdes de 6nibus
® Pontos de 6nibus
Ml Area de Intervencao
Area da Ocupacio
== Area do Bairro

Vias
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EQUIPAMENTOS PUBLICOS

Tendo em vista as exigéncias urba-
nisticas do MCMV, de acordo com a Por-
taria MCID n°® 725/2023, demonstradas
Nna tabela 02, € necessario que a regiao
de novos conjuntos habitacionais sejam
servidas de equipamentos, transporte
e saude publicos, dentro de um raio de
distancia determinado.

No mapa ao lado, de transporte
publico, é possivel perceber a presenca
de significativo numero de pontos de
onibus no decorrer do bairro, que fazem
a sua interligacao interna e também
com outras regides da capital.

Ja no mapa de equipamentos pu-
blicos do bairro, que esta na pagina se-
guinte, é possivel notar a presenca de
escolas de todos os niveis de escolarida-
de, servicos de saude publica e social, e
até mesmo a proximidade com &6rgaos
de administracao publica, constatando
a suficiéncia do bairro no que tange as
exigéncias urbanisticas

O bairro dispde de uma variedade de
eguipamentos publicos, atendendo as
necessidades basicas de seus morado-
res, especialmente nas areas de educa-
¢ao, saude e comércio.

_Educacao:

O bairro conta com instituicdes de
ensino publicas que abrangem desde
a educacgao infantil até o ensino médio.
Destaca-se também a OVG Centro da
Juventude Tecendo o Futuro, que oferta
cursos profissionalizantes e atividades
esportivas para jovens e adolescentes
em situacao de vulnerabilidade social.

_Saude:

Na area da saude, o Jardim Novo
Mundo é atendido pela Unidade de
Pronto Atendimento (UPA) Jardim Novo
Mundo, com atendimento 24 horas e in-
fraestrutura adequada para atender ca-
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sos de urgéncia e emergéncia.

_Comeércio e Servicos:

O bairro é bem servido de comeér-
cios locais, incluindo supermercados,
farmacias, academias, pet shops, ofici-
nas, restaurantes e bares.

_Cultura e Lazer:

Apesar de contar com algumas
pracas publicas, o Jardim Novo Mundo
carece de equipamentos culturais e op-
¢oes de lazer mais amplas. A auséncia
de centros culturais e espacos dedica-
dos a atividades artisticas e culturais faz
com que os moradores busquem essas
opc¢des em bairros vizinhos, como o Se-
tor Leste Universitario.

LISTA DE EQUIPAMENTOS:

Estadio Serra Dourada

Lozandes Shopping

Praca Pindorama

Estadio Onésio Brasileiro Alvarenga

Férum Civel

Assembleia Legislativa do Estado de Goias
Prefeitura Municipal de Goiania

Centro de Saude Agua Branca

Cais Jardim Novo Mundo

10 Centro de Saude Vila Morais

11 Centro de Saude da Familia

12 SAMU Metropolitano de Goiania

13 Agéncia dos Correios

14 Centro de Distribuicdao dos Correios

15 Conselho Tutelar da Regiao Leste

16 CRAS Jardim Novo Mundo

17 Escola Municipal Barbara de Souza Morais

18 Colégio Estadual Agenor Cardoso De Oliveira

19 Centro de Educagao Infantil do Abrigo Nosso Lar
20 Escola Estadual Vereador Joao Afonso Sobrinho
21 Escola Municipal de Tempo Integral

22 Colégio Estadual da Policia Militar - Setor Palmito
23 Escola Municipal Bom Jesus

24 Escola Municipal Moénica De Castro Carneiro

25 CMEI Dona Ramila

26 Colégio Estadual Prof. Wilmar Gongalves da Silva
27 Escola Municipal Alice Coutinho

28 Colégio Estadual Joaquim Edson de Camargo
29 Escola Jodo Criséstomo Rosa

30 CMEI Jodo Pedro Calembo
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EXIGENCIAS URBANISTICAS MCMV

RAIO/ CRITERIO

1 Localizagdo do terreno

QUANTIDADE

Area urbana consolidada ou contigua a
malha urbana

2 Infraestrutura urbana basica

Todos os itens abaixo

Até 300 m da poligonal do empreendimento

Rede de energia elétrica e iluminagado

GABARITO

O entorno do terreno caracteriza-
se predominantemente por edificagdes
residenciais de um a dois pavimentos.
Esse perfil construtivo reflete a natureza

USO DO SOLO

Na regidao, predomina o uso
residencial, com moradias unifamiliares.
Em seguida, observa-se a presenca de
areas destinadas ao comércio e servigos,

21 |publica sim Ate 300m popular e majoritariamente horizontal gue apresentam uma ampla variedade
22 |Rede de abastecimento de dgua potavel <im ALé 300 m df) bairro,onde as moradias unifamiliares de,prod utos oferec!dos, ede areas verdes
— — Sa0 coOmuns. pProximo a area de Intervengao.
53 3olg(;ao de esgotamento sanitario e coleta Sim Até 300 m
e lixo
Vias de acesso e circulagao . . f \
24 (preferencialmente pavimentadas) Sim Ate 300m LEG'SLACAO:
2.5 |Drenagem pluvial, guias e sarjetas Sim Até 300 m
UNIDADE TERRITORIAL AAB LEl COMPLEMENTAR N° 349
3 |Equipamentos publicos de educagao Varia conforme ciclo escolar Caminhada ou transporte publico
RECUO FRONTAL 50m LEI COMPLEMENTAR N° 364
31 [Educagédo infantil (O-5 anos) Tescola Até1km a pé
RECUO DE FUNDO 2,0m LEI COMPLEMENTAR N° 364
3.2 |Ensino fundamental | (6-10 anos) 1escola Até 1,5 km a pé ou com transporte escolar )
ALTURA MAXIMA 12,0m LEI COMPLEMENTAR N° 364
33 |Ensino fundamental Il (11-15 anos) Tescola Até 1,5 km a pé ou transporte publico <20 min N
Até 2 km (CRAS) e até 2,5 km (UBS) a pé ou FRACAO IDEAL 9O,Om2 LEI COMPLEMENTAR N° 349
4 |Saude e assisténcia social (>100 mil hab.) 1de cada (CRAS e UBS) 2’5_30 . ) )
fransporte = 2530 min INDICE PAISAGISTICO 15% LEI COMPLEMENTAR N° 349
. . - Até 1 km (cotidiano) e 1,5 km (eventual) ou
5 |Comércio e servigos 1 cotidiano + 1 eventual transporte publico < 20 min .
P —— - TAXA DE OCUPACAO 100% LEI COMPLEMENTAR N° 349
6 |Transporte publico coletivo ou ZItinérarios, contforme Até 1 km do ponto de embarque (a pé)
populagdo do municipio N
USOS PERMITIDOS SEM RESTRICAO LEI COMPLEMENTAR N°349
6.1 |Municipios >250 mil hab. 2 ou mais linhas Até1km
VAGAS DE 1VAGA A CADA LEI COMPLEMENTAR N° 379
6.2 [Municipios 100-250 mil hab. Pelo menos 1linha Até1km ESTACIONAMENTO 3 UHs
- J
6.3 [Municipios <100 mil hab. Né&o exigido Até1km

Tabela 02 | Exigéncias Urbanisticas PMCMV
Fonte: Portaria MCID N° 725 DE 15/06/2023; modificado pela autora

O TERRENO

POENTE 3
1

diferentes  cotas, resultando em
inclinacdes que, em alguns trechos,

Além dessas qualidades que ultrapassam limites recomendados
valorizam o setor, outro critério para implantacao de vias e construcao
determinante para a selegao do de habitagbes sem intervencgodes.
declividade

terreno foi sua extensao territorial, de Nesses locais, a

21.49493m?, suficiente para viabilizar
a realocacdao das familias, com a
possibilidade de garantir infraestrutura
urbana adequada, espacos de
convivéncia e areas verdes.

TOPOGRAFIA

A topografia da area apresenta
variagcdes significativas de relevo,
evidenciadas nos mapas de hipsometria
e declividade. A altitude oscila entre

se mostra elevada, exigindo obras de
terraplanagem para adequacao, caso
seja feita alguma apropriacao sobre elas.

Essa conformacao do terreno
podera influenciar em um partido
interessante, que ao se apropriar
da topografia podera resultar em
diferentes plataformas de construcao,
proporcionando vistas, ocupacdes e um
desenho urbano diferenciado.

Fig. 37 | Mapa do terreno: indicagao da area, vias e insolagdo
Fonte: Google Earth, 2025; modificado pela autora
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Fig. 38 | Mapa de hipsometria
Fonte: Google Earth, 2025; modificado pela autora
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Fig. 39 | Mapa de declividade
Fonte: Google Earth, 2025; modificado pela autora
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Fig. 40 | Mapa de gabaritos
Fonte: Mapbox, 2025; modificado pela autora
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Fig. 41 | Mapa de usos do solo
Fonte: Mapbox, 2025; modificado pela autora
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TOPOGRAFIA

Trabalhar com o relevo existente e
aproveitar ao maximo a topografia. Criar
transicdes suaves entre patamares com
escadas e rampas, degraus.

Incentivar a caminhada por meio
de espacos de transicao (residéncias,
areas verdes e areas comunitarias),
proporcionando uma ambiéncia
agradavel.

Aproveitar variagbes de nivel
para gerar microzonas de uso — areas
de estar, terracos, contencdes vegetais
— reforcando a topografia do terreno
como forca norteadora.

ESPACOS DE PERMANENCIA

Criar patios, quadras e pragas in-
ternas que estimulem atividades op-
cionais como sentar, conversar e obser-
var — essenciais para vitalidade urbana
(Gehl, 2010).

Garantir variedade de microam-
bientes (sombra, sol, mobiliario), fa-
vorecendo usos diferenciados durante o
dia.

PATIOS INTERNOS

Criacao de patios internos que
funcionem como areas de respiro entre
os blocos, favorecendo a entrada de luz
natural, a circulacao de ventos e o con-
forto térmico das unidades.

Além de melhorar a qualidade
ambiental, busca-se promover a convi-
Vvéncia e interagcao entre os moradores,
atuando como extensdes do espaco do-
méstico e fortalecendo o sentimento de
pertencimento.
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Fig. 41| Croqui de diretriz topografica

Fonte: Elaborado pela autora

W

Fig. 42 | Croqui de uso em espaco de permanéncia

Fonte: Elaborado pela autora

@
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Fig. 43 | Croqui de representagdo dos patios internos

Fonte: Elaborado pela autora

VARANDAS E TERRACOS — OS
OLHOS DA RUA

Estimular varandas e terragos
voltados para o exterior. De acordo com
Jane Jacobs (1961), os "olhos da rua”
garantem vigilancia natural, seguranca
e vida urbana ativa.

Essas aberturas promovem
visibilidade mutua entre interior e
exterior, elemento central na seguranca
publica.

TIPOLOGIAS ADAPTADAS

Trabalhar com subsolos aflorados
(subtérreos) para que as edificacdes
se ajustem aos desniveis existentes,
garantindo melhor integracao com
o solo natural e reduzindo custos de
movimentacao de terra. Essa estratégia
permite criar acessos mais eficientes,
variacdes volumeétricas interessantes e
solucdes arquitetdnicas que valorizam a
topografia.

TIJOLO ECOLOGICO

Utilizar materiais que garantam o
conforto térmico e acustico, valorizando
a sua estética e forma natural para
potencializar o desempenho passivo das
edificacdes, reduzindo a necessidade de
climatizacao artificial e acabamentos
com pintura.

PERSONALIZACAO DAS
UNIDADES

Permitir pequenas modificacdes
externas (jardins, varandas, toldos, cores)
para reforcar vinculo do morador com o
espaco urbano.

Sugerir um espaco de ampliagao,
sem programacao rigida, que receba
atividades diversas de acordo com a pre-
feréncia do morador (quarto, escritorio,
comércio, varanda, etc)

Fig. 44 | Croqui de interacdo proporcionada pela varanda
Fonte: Elaborado pela autora
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Fig. 45 | Croqui de corte de adaptacao ao terreno
Fonte: Elaborado pela autora

1

Fig. 46 | Croqui de tijolos assentados
Fonte: Elaborado pela autora
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Fig. 47 | Croqui de personalizacéo por meio da ampliacdo
Fonte: Elaborado pela autora
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1° LUGAR NO GRUPO 35 DO CONCURSO CODHAB

Local: Distrito Federal
Arquitetos: Térreo Arquitetos
Ano: 2017

Aspectos relevantes: modularidade, personalizagao e racionalizacao construtiva

O projeto traz aspectos que
sao almejados no desenvolvimento
desse trabalho, como a leitura de
morada baseada em um senso de
comunidade e a democratizacdo das
decisdes espaciais, ferramentas as quais
fortalecem o sentimento de pertencer.
Além disso, possui uma planta fluida,
com cbmodos bem espacializados
e coerentes com 0O as necessidades
espaciais dos beneficiarios.

ASPECTOS FUNCIONAIS

As plantas sao divididas em
um bloco intimo e outro social, de
forma que o programa se distribui
de acordo com os usos. O setor de
servico, voltado para o patio posterior,
possui compartimento fechado para
instalacao da area de servico, que pode
ter seu uso estendido ao longo do patio.
Cada casa possui um lote definido,
qgue proporciona espagos externos

planta baixa térren

Fig. 49 | Plantas da casa sobreposta
Fonte: ArchDaily Brasil, modificado pela autora
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delimitados, como o patio posterior,
qgue configura uma area de apoio e
lazer intimo para a habitacao, e o patio
frontal, que configura um espaco
multiuso e possibilita diversas atividades
comunitarias ou individuais a livre
escolha de cada morador.

AMBIENTES:

1. SALA DE ESTAR
2. COZINHA ,
3. BANHEIRO F
4.AREADESERVICO |
5. QUARTO 01

6. QUARTO 02

7. QUARTO 03

LEGENDA:
SOCIAL
INTIMO

B SERVICO

RECREATIVO - i 1

[ cIRCULACAO b e

[ CIRC. VERTICAL e T,

Fig. 48 | Planta da casa térrea
Fonte: ArchDaily Brasil, modificado pela autora
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planta baixa sequndo pav.
CASA SOBREPOSTA

ASPECTOS FORMAIS

Os blocos desalinhados resultam
na producao de dois patios externos
para cada unidade habitacional,
um frontal e outro posterior. A
modularidade da planta se estende na
volumetria da edificagcao e demonstra
uma racionalidade em todo o conjunto.

Fig. 50 | Casa térrea, analise de fachada
Fonte: ArchDaily Brasil, modificado pela autora

Fig. 51| Casa sobreposta, andlise de fachada
Fonte: ArchDaily Brasil, modificado pela autora

recuos

modularidade

Diagrama 04 | Analise da modularidade e recuos da fachada
Fonte: Elaborado pela autora

ASPECTOS CONSTRUTIVOS

O projeto utilizou-se da modulacao
estrutural em concreto armado para
vigas, pilares e lajes. Para as vedacoes, €
perceptivelousodetijolomacicopintado
com diferentes cores, proporcionado
personalidade e diferenciacao das
residencias.

Fig. 52 | Casa térrea
Fonte: ArchDaily Brasil

Fig. 53 | Casa sobreposta
Fonte: ArchDaily Brasil

) modularidade
vazios

recuos
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BOULEVARD ROBERT

COMPLEXO RESIDENCIAL SAINT-MICHEL NORD

Montréal, Canada

Saia Barbarese Toupouzanov Architectes

2020

identidade, ruas compartilhadas, areas verdes e varandas

O projeto trata da revitalizacao
de um complexo de habitacao de
interesse social, cuja proposta adotada
envolveu toda a sua reforma, incluindo
a criacao de uma rua no centro da
quadra, reformulacao de areas verdes
e melhorias na eficiéncia energética
dos apartamentos, objetivando um
contexto de vida mais orientado para a
comunidade.

Fig. 54| Esguema de composicdo das fachadas
Fonte: ArchDaily Brasil

25 iame AVENUE

Fig. 55 | Implantagdo do conjunto
Fonte: ArchDaily Brasil

DESENHO URBANO

As ruas sao de baixo fluxo de
veiculos e priorizam a caminhabilidade
dos pedestres e dos ciclistas, o que cria
uma ambiéncia tranquila e segura no
interior da quadra.

Ao longo da via principal foram
instalados mobilidrios urbanos, como
bancos e postes de iluminacao, que
propiciamapermanénciaeaconvivéncia
em comunidade.

Asfachadasemtonsdiferenciados,
com as escadas, varandas e jardins que
formam a sua composicao, criam um
espaco dinamico e interessante para se
caminhar, com transicdées suaves entre
O publico e o privado.

RUE JEAN RWARD

ASPECTOS FORMAIS

O projeto faz o uso de cores em uma
mesma paleta de tons terrosos, do mais claro
ao Mmais escuro, trazendo identidade e vida
ao projeto.

Com 4 cores foi possivel criar 7
combinacdes diferentes e trazer unidade ao
projeto ao longo de toda a sua implantacao.

A (A+B) B (B+C) c (C+D) o

Fig. 56 | Combinagéo de cores para a composi¢do das fachadas
Fonte: ArchDaily Brasil

Cada unidade habitacional possui
acesso direto por meio de escadas em
espiral, elemento de destaque nas fachadas.
Elas sao demarcadas por grelhas de metal
vazadas, permitindo a ventilacdao das
entradas, e compreendem uma pequena
varanda para a demarcacao do acesso.

O recurso das varandas também
é utilizado em outros pontos do projeto,
criando um espaco de vida adicional muito
valorizado em climas quentes.

Tendo tudo isso em vista, o complexo
€ um exemplo de como solugdes criativas
e boa arquitetura, aliada a um desenhado

Vista da rua central-no interior do complexo
ArchDaily Brasil, James Brittain

Fig. 58 | Escadas em espiral
Fonte: ArchDaily Brasil, James Brittain

Fig. 59 |Materia|idade das escada
Fonte: ArchDaily Brasil, James Brittain

urbano diversificado, podem trazer
qgualidade e dignidade a moradias
de interesse social.




USINA - CENTRO DE TRABALHO PARA O AMBIENTE HABITADO

Sao Paulo
fundada em 1990

organizacao de mutirdes, assessoria técnica e autogestao

A USINA CTAH é uma instituicao
de assessoria técnica, que ha mais de
trés décadas atua com o0s principios
do Cooperativismo e da Autogestao
nas areas da Arquitetura, Urbanismo,
Tecnologia e Educacao Popular. Tem
por finalidade promover a dignidade
humana e o direito a moradia.

ASPECTOS SOCIAIS

O projeto promove a autogestao
como principio fundamental,

capacitando as familias para que
participem ativamente de todas
as etapas do processo, desde o
planejamento até a construcao. Isso

inclui a compreensao de aspectos
técnicos, politicos e administrativos,
permitindo que os moradores sejam
protagonistas na constru¢cao de suas
moradias e comunidades.

MUTIROES

Os mutirbes autogeridos sao
centrais na metodologia da Usina CTAH.
Neles, as familias envolvidas participam
diretamente da construcao de suas
casas, fortalecendo lagos comunitarios
e promovendo a solidariedade. Um
exemplo emblematico € o Mutirao
Unidao da Juta, realizado em parceria
com o Movimento Sem Terra Leste 1,
onde:

- 160 familias participaram da gestao e
construcao das moradias;

- as decisdes eram tomadas;
coletivamente em assembleias;

- os fins de semana eram dedicados aos
mutirdes, promovendo o engajamento
comunitario.

Esse processo nao apenas resultou
na producao de moradias, mas também
em equipamentos comunitarios, como
uma creche, fortalecendo o tecido social
do bairro.

Fig. 60 | Obras do Mutirdo Unido da Juta
Fonte: USINA CTAH

Fig. 61| Vista da obra concluida do Mutirdo Unido da Juta
Fonte: USINA CTAH

PROJETOS E PARTICIPACAO POPULAR

A atuacao da Usina CTAH vai além da
simples construcao de moradias,englobando
uma abordagem abrangente que integra
aspectos projetuais, sociais e politicos.

Seu trabalho envolve o
acompanhamento de processos complexos
enfrentados por movimentos sociais na
busca por terra e recursos, incluindo a
participacao ativa na negociacao de politicas
publicas junto a o6rgaos governamentais.

Além das habitacdes, a Usina CTAH
também se dedica a realizacao de outros
projetos, como centros comunitarios,
escolas e creches, adaptando-se as
necessidades especificas de cada
comunidade. Durante todo o processo, um
dos principais focos é a democratizacao
do conhecimento técnico, tornando as
informacdes acessiveis e compreensiveis
para todos os envolvidos. Essa abordagem
reforca o principio fundamental da
autogestao, capacitando as comunidades a
serem protagonistas na transformacao de
seus espacos habitados.

A atuacao da Usina CTAH demonstra
que €& possivel construir comunidades
socialmente engajadas e solidarias mesmo
em contextos de escassez. Seus projetos
evidenciam a importancia da participacao
popular, da autogestao e da solidariedade na
construcao de uma sociedade mais justa e
democratica.

Mutirdo e ATHIS:
praticas coletivas de
producao de habitacao
de interesse social

Fig. 62 | Apresentacao do projeto para as familias
Fonte: USINA CTAH

Fig. 63 | Processo participativo de projeto junto as familias
Fonte: USINA CTAH

Fig. 64 | Mutirao de Jardinagem no Mutirdo Paulo Freire
Fonte: USINA CTAH
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PROGRAMA DE NECESSIDADES

O programa de necessidades
segue como pardmetro a Portaria
MCID N° 725 DE 15/06/2023 que dispde
sobre as especificacdes urbanisticas,
de projeto e de obra no ambito das
unidades habitacionais novas em areas

urbanas subsidiadas com recursos do
FAR e do FDS, integrantes do Programa
Minha Casa, Minha Vida.

As medidas dispostas serao
utilizadas como parametros minimos,
nao como limitadoras projetuais.

PARAMETROS MCMYV - PROGRAMA MINIMO DA U. H.

Casas: 40,0m?

Apto. | Casas sobrepostas: 41,5m? (area Util com varanda), sendo 40,0m? de area

principal do apartamento

Pé direito minimo: 2,60m, admitindo-se 2,30m no banheiro

PROGRAMA MINIMO DA UNIDADE HABITACIONAL

AMBIENTE MEDIDAS MiNIMAS

Dormitoério de casal

Circulacdo : 0,50 m entre moveis e/ou paredes

MOBILIARIOS / EQUIPAMENTOS

Tcama (1,40 m x 1,90 m); 1 mesa de cabeceira (0,50 m x
0,50 m); 1guarda-roupa (1,60 m x 0,50 m)

Dormitério para 2 pessoas 0,50 m

Circulagao entre camas: 0,80 m; demais circulagdes:

2 camas (0,80 m x 1,90 m); 1 mesa de cabeceira (0,50 m x
0,50 m); 1 guarda-roupa (1,50 m x 0,50 m)

Cozinha Largura: 1,80 m

Pia (1,20 m x 0,50 m); fogado (0,55 m x 0,60 m); geladeira
(0,70 m x 0,70 m); espaco para armario sob pia

Sala de estar/jantar Largura: 2,40 m

Sofds com assentos para o numero de leitos da casa;
mesa para 4 pessoas; estante/armario de TV

Banheiro Largura: 1,50 m

1lavatério sem coluna; 1 bacia sanitaria com caixa
acoplada; box (0,90 m x 0,95 m); espago para barras e
banco

Como disposto na tabela que re-
sume o programa minimo para o MCMV,
0s ambientes nao possuem area mini-
ma, mas devem respeitar uma largura
minima, o tamanho do mobiliario esta-
belecido e as areas de circulagcao reco-
mendadas, considerando a acessibilida-
de e adaptabilidade do morador.

Tendo em vista esses parametros
e as diretrizes projetuais, foi possivel de-
senvolver um pré dimensionamento do
programa, considerando que as tipolo-

gias que se pretendem adotar no pro-
jeto sao de casa sobreposta e bloco de
até trés pavimentos, com possibilidade
de ampliacdo nas duas modalidades.
Para a definicao dos equipamentos da
implantacao, levou-se em consideracao
o estudo do lugar, que demonstra que
a regiao € bem servida de equipamen-
tos publicos, como CRAS, UBS e escolas
de ensino infantil, fundamental e médio,
nao sendo necessaria a construcao de
Novos equipamentos no conjunto.

PROGRAMA | PRE-DIMENSIONAMENTO

Casas sobrepostas: 64,2m?

Pé direito adotado: 2,70m e 2,50 para o banheiro

PROGRAMA | PRE-DIMENSIONAMENTO

Area de servico

Prever espago e garantia de acesso frontal para tanque
e maquina de lavar roupa

Ttanque (0,52 m x 0,53 m); 1 maquina de lavar (0,60 m x
0,65 m)

Varanda

Largura interna de 0,8m?2 e &rea (til de 1,5m?2. E vedada

varanda em balanco e é obrigatdrio que a varanda
tenha conexado direta com a sala ou com dormitério

ITENS EXTERNOS

Vagas de estacionamento [Conforme definido na legislagdo municipal

Bicicletario coberto

Para edificagdes multifamiliares (1 vaga para 30% do numero de UH)

Tabela 03 | Programa de necessidiades minimo do MCMV

Fonte: Portaria MCID N° 725 DE 15/06/2023; modificado pela autora

*Outras observacoes:

- A unidade padrao resultante deve ser adapta-
vel, permitindo sua transformacdo em unidade
acessivel por meio das adaptagdes sob deman-
da constantes, ndo implicando em alteracao de
paredes.

- Para casas térreas, devera ser prevista ao menos

uma opgao de ampliagcao da unidade habitacio-
nal sem prejuizo das condi¢cdes de iluminagao e
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ventilagao natural dos coOmodos pré-existentes.

- Edificacbes de apartamentos sdo limitadas a
um pavimento térreo mais trés superiores (T+3),
salvo quando houver elevador ou quando a edi-
ficacdo oferecer acesso em multiplos niveis na
qual o deslocamento maximo seja de até trés
andares.

< AREA UTIL AREA CONSTRUIDA
TIPOLOGIA AMBIENTE QTD. MOBILIARIO ESTIMADA ESTIMADA
Sofa de 2 ou 3 lugares, rack simples, TV,
Sala de estar/jantar 1 |mesa lateral pequena, mesa com 4 10,0m? 12,0m?
cadeiras
SOCIAL
Varanda 1 Mesa pequena com 2 cadeiras 3,0m?2 3.6m?2
Banheiro 1 Vaso samtayo, lavatorio com espelho, box 30m? 3.6m?
com chuveiro
INTIMO  |Quarto 1 (casal) 7 |Cama casal, guarda-roupa pequeno, 10,5m?2 12,6m?
mesa de cabeceira
HABITACIONAL 58,0m? 69,6m?
Cama de solteiro ou beliche, guarda-
Quarto 2 (solteiro) 1 |roupa pequeno, escrivaninha ou mesa de 10,5m? 12,6m?
estudos
Cozinha 1 Pia com ban?ada, armario inferior e 6,0m? 72m2
superior, fogao, geladeira
SERVICO
Area de Servico T Tanqug, espago para maquina de lavar, 30m2 36m?
prateleiras
MULTIUSO  |Ampliacdo 7 |Espaco adaptavel: garagem, comércio, 12,0m?2 14.4m2
quarto, escritorio, etc
Playground 1 |Balango, escorrega, gangorra, bancos 140,0m?2 168,0m?2
LAZER RECREATIVO |Quadra poliesportiva 1 |Gols e cestas de basquete 180,0m?2 |320,0m?2 216,0m?2 384,0m?2
O Bancos, mesas, postes de iluminagao,
Espagos de permanéncia lixeiras

Tabela 04 | Programa de necessidiades
Fonte: Elaborado pela autora
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MATERIALIDADE

TIJOLO ECOLOGICO DE SOLO-CIMENTO

Fig. 65 | Familias do tijolo ecolégico
Fonte: Google Imagens

A escolha da materialidade em
projetos de HIS é um fator determinante
para a viabilidade técnica, econdmica e
ambiental das construcdes. Nesse con-
texto, o tijolo ecoldégico de solo-cimen-
to surge como uma alternativa viavel e
inteligente as alvenarias convencionais,
apresentando vantagens nao apenas
ambientais, mas também econdmicas
e construtivas. Este capitulo aborda as
principais caracteristicas desse material,
o modelo que sera utilizado e como é
feita a sua estruturacao, além de discutir
suas vantagens e limitagcdes no contexto
da construcao civil voltada para a popu-
lacao de baixa renda.

COMPOSICAO E CARACTERISTICAS

O tijolo ecologico é fabricado
a partir da mistura de solo, cimen-
to e agua, sendo possivel a adi¢cao de
aditivos e/ou pigmentos em propor-
¢cdes que permitam atender a nor-
ma ABNT NBR 8491. A propor¢cao mais
comum utilizada €& de aproximada-
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mente 10% de cimento e 90% de solo.

Diferente dos tijolos ceramicos
convencionais, que necessitam de for-
nos de queima — o que implica alto con-
sumo energético e emissao de CO, —, o
tijolo ecolégico € um material prensado
e curado, que nao passa pelo processo
de gqueima, sendo, portanto, classifica-
do como um material de baixo impacto
ambiental.

Sua fabricacao pode utilizar solo
local, o que permite uma producao
mais limpa e proxima do canteiro de
obras, reduzindo custos com transpor-
te e logistica. Outro fator de destaque é
a economia com argamassa, ja que seu
sistema de encaixe "macho e fémea”
permite uma montagem mais preci-
sa, com menor espessura de juntas e
maior racionalizacdo no assentamento.
Estudos demonstram um percentual de
economia de 40% se comparado a alve-
naria convencional de bloco ceramico.

Além disso, por ser um material
modular, o tijolo ecoldgico permite exe-
cucdes mais rapidas e com menor gera-

¢ao de residuos, tornando-se uma solu-
¢cao pratica e eficiente para construcoes
de baixo custo, sem abrir mao da quali-
dade técnica e estética.

MEDIDAS E TIPOLOGIAS

As dimensdes dos tijolos ecologi-
cos variam conforme o fabricante, mas
seguem padrdes de medidas que faci-
litam a modulacao e o plangjamento
arquiteténico. O tijolo adotado no pre-
sente trabalho € de umas formas mais
utilizadas no mercado, o de 12,5x25x6,-
25cm, com furos passantes. Suas varia-
¢cdes sao compostas por:

Tijolo modular 12,5 x 25 x 6,25cm
Meio tijolo 12,5x 12,5 x 6,25cm
Canaleta 12,5 x 12,5 x 6,25cm

A variacao do tipo canaleta é uti-
lizada nas vigas, cintas e amarragoes,
enguanto o meio tijolo € geralmente
utilizado nos cantos para compensar
as medidas e ter-se a correta modula-
¢ao da parede. O tijolo modular inteiro,
de maneira geral, € utilizado para as ve-
dacdes como um todo e, dependendo
da estruturacao, pode compor colunas
e pilares. Ja os furos passantes auxiliam
na passagem de tubulacdes elétricas e
hidraulicas, além de permitir o encaixe
preciso entre pecas, dispensando o uso
de argamassa de assentamento tradi-
cional.

ESTRUTURACAO

_GRAUTEAMENTO DE VIGAS E PILA-
RES

Os tijolos de solo-cimento sao
projetados com furos verticais que, ali-
nhados, formam condutos por onde sao
passadas as ferragens das vigas e pila-

res. Posteriormente, esses espagos sao
preenchidos com graute, um tipo de
microconcreto de alta fluidez e resistén-
cia. Esse processo cria elementos estru-
turais (pilares e vigas) continuos e mo-
noliticos, que absorvem e distribuem as
cargas da edificacao para a fundacao.

_CINTAS DE AMARRACAO

As cintas de amarracao sao ele-
mentos horizontais de concreto arma-
do, geralmente embutidas nas paredes,
que tém a funcao de "amarrar" a estru-
tura. Elas sao executadas em niveis in-
termediarios e na parte superior (vergas
e contravergas, ou cintas de coroamen-
to). O recomendado por construtores &
que seja feita a cada um metro de altu-
ra.

Essas cintas distribuem as cargas
de forma mais uniforme, evitam o sur-
gimento de trincas e fissuras causadas
por movimentacdes ou recalques dife-
renciais, € garantem a rigidez do con-
junto da alvenaria. Para sua conforma-
¢ao, é utilizado o tijolo canaleta.

Fig. 66 | Grauteamento de pilares com ferragens e
interligagao com a cinta de amarragao
Fonte: Pinterest
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APARENCIA

Do ponto de vista estético, o ti-
jolo ecolégico de solo-cimento possui
um grande potencial expressivo, espe-
cialmente quando utilizado de forma
aparente. Sua textura natural confere
autenticidade e carater a arquitetura,
valorizando a materialidade da constru-
cao.

Um aspecto interessante € a va-
riacao de tonalidades, que depende di-
retamente do tipo de solo utilizado em
sua composicao. Solos mais argilosos
tendem a produzir blocos em tons terro-
sos mais avermelhados, enquanto solos
arenosos ou com maior presenca de sil-

Fig. 67 | Cinta de amarragdo com graute, ferragens e
instalagdes passantes
Fonte: Google Imagens

Fig. 68 | Armagdes no encontro de laje e vigas em casas com
tijolo ecoldgico. O préprio tijolo pode ser usado como foma.
Fonte: BIOBLOC
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te resultam em cores mais claras, como
bege ou amarelado.

Essa diversidade cromatica pos-
sibilita uma integracao visual com o
entorno e reforca a identidade da edifi-
cacgao, sendo ao mesmo tempo um re-
curso estético e sustentavel.

Apesar de seu uso aparente ser
bastante valorizado, o tijolo ecoldégico
também é versatil quanto aos acaba-
mentos. Caso o projeto exija outra lin-
guagem visual ou maior protecao super-
ficial, & perfeitamente possivel aplicar
pinturas e texturas diferentes. Essa flexi-
bilidade permite que o material se adap-
te a diferentes estilos arquitetdnicos e
expressoes visuais.

Fig. 69 | Palhete com tijolos ecoldgicos
Fonte: Autora. Visita técnica a EcoFaber

Fig. 70 | Amarragdo nas quinas de parede com tijolo ecolé-
gico
Fonte: Google Imagens

-~

Fig. 71 | Milheiro de tijolo ecoldgico
Fonte: Autora. Visita técnica a EcoFaber

VANTAGENS DESVANTAGENS

Sustentabilidade ambiental

Dispensa a queima e reduz a emissao de CO»

Nao possui fungao estrutural

Exige o uso de graute para pilares e vigas como
estrutura

Reducao no uso de argamassa

Sistema de encaixe reduz consumo de argamassa

Dependéncia do controle de qualidade

Requer proporcdes corretas e boa compactagao

Facilidade e rapidez de execucao

Montagem simples e com menos entulho

Sensivel a umidade no inicio da vida uatil

Exige impermeabilizagdo adequada

Bom desempenho térmico e acustico

Maior conforto ambiental nas habitacdes

Necessidade de capacitacdo técnica
especifica

Mao de obra precisa ser bem orientada

Canaletas internas para instalagcoes

Evita quebra para passar tubulacdes e reduz residuos

Aceitacao limitada no mercado
convencional

Pode haver resisténcia por desconhecimento do
sistema

Estética aparente

Pode ser usado sem reboco em alguns casos

Equipamentos e moldes especificos para
producao

Custo inicial para pequenos produtores ou
comunidades

Tabela 05 | Vantagens e desvantagens do tijolo ecolégico

Fonte: Elaborado pela autora




PRINCIPIOS DA IMPLANTACAO

POSICIONAMENTO DOS BLOCOS

A posicao dos blocos na implanta-
cao foi pensada de acordo com as cur-
vas naturais do terreno, visando valorizar
o seu formato original e evitar cortes e
aterros excessivos. Alguns blocos foram
ajustados afim de se obter ortogonali-
dade e a melhor configuracao dos pa-
tios internos.

CAMINHOS

Para se obter acesso ao longo de
todo o conjunto habitacional e se alcan-
car os blocos longiquos as ruas externas
ao terreno, um caminho principal foi
tracado. Trata-se de uma via comparti-
Ihada de 10 metros de largura, nos quais
6 metros permitem a passagem de vei-
culos mas, de modo geral, a prioridade
é do pedestre. A partir dele, o caminhos
secundarios sao destrinchados. Portan-
to, trata-se de uma via de baixo fluxo
pensada para atender as necessidade
do conjunto, como em casos de mudan-
¢a, emergéncias ou outras especificida-
des que exijam maior mobilidade.

PARTIDO ARQUITETONICO

Os blocos sao formados por mo-
dulos de 3,25m X 3,25m, que configu-
ram as medidas gerais da maioria dos
ambientes. Nos casos em que se € ne-
cessario maior ou menor espago, 0 am-
biente € ajustado com o acréscimo ou
subtracao do meio mdodulo de 1,625m X
3,25m.

Para a volumetria, tem-se uma
combinacao de cheios e vazios, que
criam avancgos e recuos que conforman-
do ritmo e equilibrio as fachadas.

Sao 4 tipologias que se desenvol-
vem a partir de um modelo principal,
o0 bloco térreo + 2 pavimentos. A partir
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Fig. 72 | Esquema de implantacao dos blocos de acordo com
a topografia
Fonte: Autora
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Fig. 73 | Esquema dos caminhos da implantacdo
Fonte: Autora

dele, tem-se o bloco com subsolo aflo-
rado (subtérreo), que permite trabalhar
melhor os niveis do terreno, e o meio
bloco, que possui uma Mmenor ocupacao
€ que se encaixa nas transicdes de um
bloco para outro.

Quanto a posicao das tipologias
na implantagao, cada bloco foi analisa-
do em relagao a topografia e ao melhor
encaixe com o outro. Na figura 73, é pos-
sivel identificar o tipo de cada um na im-
plantacao.

LEGENDA:
Il B3.0COT+2PAV.
M 5 0coSsT+2PAV.

J Fonte: Elaborado pela autora

MEIO BLOCO T + 2PAV.
B MEIO BLOCO ST +2 PAV.

Fig. 74 | Tipologias na implantacao

BLOCO TERREO + 2 PAV.
12 FAMILIAS

BLOCO SUBTERREO + 2 PAV.
12 FAMILIAS

MEIO BLOCO TERREO + 2 PAV.
6 FAMILIAS

MEIO BLOCO SUBTERREO + 2 PAV.
6 FAMILIAS

Diagrama 04 | Esquema volumétrico dos blocos
Fonte: Elaborado pela autora
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IMPLANTACAO

LISTA DE EQUIPAMENTOS:

\ Quadra d}a‘yoléi
\\C\estgsrd e basg uete — '
Horta comunitaria
Playground
Acad\gmia ao ar livre
Bacia de retencéo
Painel de floreiras
Estacionamento para carros
Estacionamento para mot
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IMPLANTACAO | CORTES
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VISTA | PLAYGROUND - VISTA | HORTA COMUNITARIA
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BLOCO SUBTERREO + 2 PAVIMENTOS | CORTES
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